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ANTALYA'DA EMLAKCILIK KURSU
ILK MEZUNLARINI VERDI !

N Milli Egitim Bakanhgr onayli
egitimleri veren en kéklu yetkin
kurulus olan ALTIN EMLAK A.S.,
profesyonel egitimleri ile bugine
kadar 3.000'i askin emlakgiy
sertitkalandirdi. Antalya’da agi-
lan, ALTIN EMLAK A.S. Antalya
Temsilciligi tarafindan yoritilen
Milli Egitim Bakanhgr Onayh
Emlakcilik Kurslar da ilk mezun-
larini verdi. N Sayfal6

ALTIN EMLAK TURKIYE
TEMSILCILIKLER TOPLANTISI

N Emlak sektérinin en nitelikli

franchising zinciri olan ALTIN
EMLAKin Turkiye'deki butin
Temsilcilikleri istanbul’da bulu-
nan ALTIN EMLAK genel midir-
[Gkte bir araya geldi. ALTIN
EMLAK Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa OZELMACIKLI, ALTIN
EMLAK'in hizmet sisteminde ger-
ceklestirilen yenilikler ve uygula-
malar konusunda katiimcilar
bilgilendirdi. 3 Sayfa10
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AVRASYA GAYRIMENKUL DANISMANLARI VE EMLAK MUSAVIRLERI DERNEGI TARAFINDAN DESTEKLENMEKTEDIR

Yil:1 Sayi:5 Ocak/Subat 2011

www.agdem.com

“GAYRIMENKUL SEKTORU 2011

YILINDA BUYUYECEK"

Tiirkiye'nin gayrimenkul platformu GYODER, gayrimenkul sektoriiniin 2010 yilini degerlendirdi ve 2011

yili beklentilerini yil sonu toplantisinda paylagt.

2011 yiinda konut yapi ruhsatlarinda %10
arhig olmasini bekleyen GYODER, ticari gay-
rimenkul yatinmlarinin da %8-10 oraninda

paralel seyretti

biyiyecegini tahmin ediyor. GYODER,

2011'de gayrimenkul sektéri icin perfor-

mans artigi dngoriyor.

GYODER, sektérde yasanan gelismeler
dogrultusunda 2010 yili degerlendirmelerini
ve 2011 beklentilerini Swissotel’de gercek-
lestirdigi toplantida basinla paylast.

"ENERJI KIMLIK BELGESI"
alma zorunlulugu 1 Ocak'tan

Basliyor

AB'ye uyum sire-
cinde konutlar icin
getirilen "ENERJI
KIMLIK BELGESI"
alma zorunlulugu

1 Ocak’tan itibaren
uygulamaya konu-
luyor. CNR
Expo'da dizenlenen
Yenilenebilir Enerji
Teknolojileri, Enerj
Verimliligi ve Yalmim
Fuari'nda (Renex-

A 17

Eco) IZODER Yénetim Kurulu Baskani Sedat Ariman, yalitimsiz tom
binalara yalitm yapilmasi durumunda Tirkiye'nin enerji maliyetlerin-
den yilda 10 milyar lira tasarruf saglayacagini belirtti. 8 Sayfa8

2010 yih, GYODER'in dngdriilerine

Hazirladigi ceyrek ve yillik raporlarda diinya
ve Tirkiye gayrimenkul sektérini analiz
eden GYODER'in 6ngérdigu gibi 2010
yiinda dinya ekonomisinde biyime, den-
gesiz ve kirilgan oldu.N Sayfa5

AYD “AVM Ziyarefcisi
Buyitec Altinda” basli-
giyla 2010’da da
AVM'’leri ziyaret eden
tuketicilerin, gérusleri-
ni, tercihlerini, duygu-
larini Perakende
Sektéri'ne rehber
olmasi amaciyla aras-

tinp ikinci defa kitap haline getirdi. AYD (AVM Yatinmcilar Dernegi);
AYD uyeleri, perakende sektéri temsilcileri, tedarikcileri, ve medya

temsilcileri kahldi. N Sayfaé

Emlak sektérinin devleri Avrasya Emlak ve Yatinm Fuan’nda bulusuyor.
16-20 Subat 2011 tarihleri arasinda CNR Expo istanbul'da tzenlene-
cek fuarda, gayrimenkul sirketleri gindeme damgasini vuran en son
projelerini tanifacak.CNR Avrasya Emlak ve Yatinm Fuari’nda 400Gn

Uzerinde proje gériciye cikacak.N Sayfal6

TOKI'NIN YURT DISINA
ACILMA VAKTI GELDI

Toplu Konut idaresi (TOKI)
Baskani Erdogan Bayraktar, konut
ihtiyaci olan Venezuela'ya en az
10, en fazla 100 Tork muteahhidi
gétirebileceklerini ve ilk etapta
Ulkede 100 bin konut yapabile-
ceklerini bildirdi.

AA muhabirine agiklamalarda
bulunan TOKI Baskani Erdogan
Bayraktar, 2 milyon konuta ihtiya-
¢ bulunan Venezuela'nin "TOKYyi
buraya bekliyoruz" teklifinden

heyecan duyduklarini ve heveslendiklerini séyledi. N Sayfa2

N Otogar-Bagcilar-Basaksehir-
Olimpiyatkéyt Metrosu’nda
inceleme gezisi yapan Bagkan
Topbas, hattin bu yil icinde agi-
lacagini sdyledi N Sayfa9

ISTANBUL'A 755 MILYON TL'LiK
36 YATIRIM

N MEGABUILD Avrasya Yapr Urin-
leri Fuari, 08-11 Eylol 2011 tarih-
leri arasinda CNR Expo Istanbul'da
dizenlenecek. N Sayfa12

A Yalitimsjzlik nedeniyle bopa har-
canan para ile 17 milyon 120 bin
6orencinin yjllik okul masrafinjn
karpjlanabiliyor. W Sayfa14

PROPA'DAN 2011°DE iKi YENI
PROJE

N Konut ve ofis projeleri gelistirme
alaninda énct bir firma olan
Propa Insaat A.S., 2011 yilinda iki
yeni projeyi daha hayata gegire-
cek. N Sayfals
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TOKI'NIN YURT DISINA ACILMA
VAKTI GELDI

Toplu Konut idaresi (TOKI) Bagkani Erdogan Bayraktar, konut ihtiyaci olan Venezuela'ya en az 10, en fazla 100 Tiirk
miteahhidi gotiirebileceklerini ve ilk etapta ilkede 100 bin konut yapabileceklerini bildirdi.

g & -
AA muhabirine agklamalarda bulu-
nan TOKi Bagkani Erdogan
Bayraktar, 2 milyon konuta ihtiyac
bulunan Venezuela'nin "TOKi'yi
buraya bekliyoruz" teklifinden heye-
can duyduklarini ve heveslendikleri-
ni soyledi.

Kanuna gére TOKI'nin yurt icinde
ve yurt disinda dogrudan ve isti-
rakleri aracihgiyla proje gelistir-
mek, konut, altyapr ve sosyal
donah uygulamalarini yapmak
veya yaptirmak yetkilerine haiz
oldugunu kaydeden Bayraktar,
"Fakat bu teklif icin htkimetimiz
karar vermesi gerekiyor. Eger biz
talimatlandinrsak Venezuela'ya
gidebiliriz, yasa bakimindan her-
hangi bir engel yok" dedi.

Bunun da Turk miteahhitleriyle
eliyle yapilacagini ifade eden
Bayraktar, sunlan séyledi:

"Turkiye'den Venezuela'ya en az
10, en cok 100 miteahhit gto-
ririz. Taseronlarimizi, teknoloji-
mizi gétiririz ve ciddi manada
malzeme transferi yapariz. Bu da

Turk miteahhitlik sektéri icin cok
ciddi bir acihm olur. Biz bu calis-
manin ilk etabinda 100 bin
konutu organize ederiz, arkasi da
dalga dalga gelir. Devletlerimiz
anlasma yaparsa, biz kaynagi
olustururuz. Miteahhitleri organi-
ze ederiz, onlarin paralarini biz
dderiz. Venezuela'dan da devlet
nezdinde para alinz. Bu sekilde
bir organizasyon yapmay disi-
niyoruz."

Bayraktar, Venezuela'daki insaat

maliyetlerini bilmedigini, fakat ilk
etapta Ulkede 6-7 milyar dolarlik
bir is hacmi olusabilecegini vur-

gulad.

TOKI'NiN YURT DISINA
AGILMA VAKTI GELDI

Bugine kadar TOKI olarak yurt
disinda 10 Glkeyle protokol yap-
tiklarini, 21 tane de karsilikh
temaslarda bulunduklan tlke
bulundugunu anlatan Bayraktar,
"Hemen gel Glkemizde konut yap
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diyen Ulke var. Fakat bu dénem-
de Turkiye'de cok ciddi sekilde
hem konut yaptik, hem kentsel
dénisim yaptik, hem afet konu-

tu, hem de kamuya konut yaptik.

Bu yizden bugiine kadar imkan
bulup da yurt disina acilamadik.
Tabii devlet de bize cok ciddi
manada bir talimat vermedi.
Ama artik bunun sirasi geldi"

dedi.

TOKI miteahhitlerinin cok ciddi
sekilde yefistigini ve bu miteah-
hitlerin ellerinde tinel kaliptan,
kule linclere kadar cok ciddi
malzeme ve teknik eleman
bulundugunu kaydeden TOKI

Baskani, bu eleman ve malzeme-

lerin atil kalmamasi icin bunlan
degerlendirmek gerektigini vur-
guladi.

Bayraktar, "TOKi'nin organizatér-
ltgiunde bunlarn degerlendirmek
lazim. Bu tir projeler Turk mute-
ahhitlik sektérinin cok isine
yarayabilir'" dedi.

Baskan Topbas; “Imar artigi Istanbul'un
yenilenmesi igin bir sans”

Fikirtepe'de baglayacak kentsel dnisim ¢alismasinin i.stunbul’duki deprem korkusunu ortadan kaldiracak ¢ok
onemli bir calisma oldugunu belirten Bagkan Topbas, “Imar hakkini arttirarak deprem riskini ortadan kaldirmak

icin Istanbullulara firsat veriyoruz. B, sehrin yenilenmesi icin bir sans” dedi.

Sarachane Belediye Saray’'nda gazetecilerin sorularini cevaplandiran istanbul Biyiiksehir Belediye
Baskani Kadir Topbas, Fikirtepe Kentsel Dénusim Projesi‘nin uygulama planlarinin Belediye
Meclisi’'nden gecmesinin sehrin yenilenmesi icin bir sans oldugunu séyledi.

2011 ve gelecek yillarin istanbul'un yenilenmesi ve bir noktada deprem riskinden kurtulma calismala-
rinin agirlikl olarak basladigi bir dénem olmasini arzu efttiklerini belirten Baskan Kadir Topbas,
Fikirtepe'nin ek bir bslge oldugunu vurgulayarak, “Fikirtepe Uzerinde yaptigimiz calisma ve 1 mil-
yon 500 bin metrekarelik alan Gzerindeki proje calismasi ve imar dizenlemesi 14 Ocak tarihindeki
Meclisimizden oybirligiyle gecti. Bu da bir seyi gésteriyor: tim siyasi partilerimizin katki vermesi ve bir
noktada bizim fikrimizin dogru oldugu anlamini tagimakta. inaniyorum ki artik burada kendi icinden
dénisme, kendi kaynagini kendi icinde olusturma imkani veren ve bir noktada parselleri birlestirerek
daha farkli imar haklar alabilecekleri gibi bir imkan veren bir firsati sunmus oluyoruz” diye konustu.

N Baskan’dan

AKLIN YOLU BIiR !

AGDEM Bapkan
nuri@agdem.com

Degerli Meslektaslarim,

‘Emlakgilik nereye gidiyor’ diye yillardir tartisip duruyoruz,
meslegimizi dind ve buginu ile gesitli platformlarda ele
aldik, yarin nerede olacagimizi, gelecek nesillere
meslegimizi hangi noktada birakmamiz gerektigini uzun
uzun konustuk ve tartistik. Ne yazik ki gelinen noktada
elimizde bulunan, yalnizca basit dizenleyici hiuktumlerin
bulundugu Turk Emlakgilik Standartlari Tebligi oldu.

Meslegin gerceklerine bu denli uzak meslektaslarimizin
olmasi, pek ¢ok meslektasimizin meslek icin degil kendi
gelecek kaygilarindan ve menfaatlerinden 6tlri
cabalarimiza kulak vermemesi maalesef meslegimizde bir
arpa boyu yol alinamamasinin ana nedenidir. Sizlerle bu
ayki yazimda emlakcilik meslegimizi temsil eden istanbul
Ticaret Odasi  Gayrimenkul Hizmetleri Meslek
Komitesi’nin 14.01.2011 tarihinde dizenlemis oldugu
toplantiya dair cok 6nemli notlarimi ve izlenimlerimi aktar-
mak istiyorum. Zumre Toplantisi demek o zumrenin
ilgililerinin bulundugu toplanti demektir. Zira Zimre demek
camia demektir, 0 meslegi/grubu temsil edenlerin butinu
demektir. Meslegimizi kamu nezdinde temsil eden bu
grubun duzenledigi Zumre Toplantis’'ndaki konusmacilar
ise Tapu Eski Muddurleri, Degerlemeciler, Alisveris
Merkezi Yatinmcilari Dernegi Genel Sekreteri, Tapu
Kadastro istanbul Bélge Midiirii ve bir ingaat sirketinin
Yonetim Kurulu Baskani. Litfen meslegimiz adina deger-
lendirmelerde bulunan ve gelecek dénemde meslegimiz
adina yapilmasi gerekenleri ifade eden konusmacilarin
profilini bir kez daha dikkatlice okuyunuz.

Emlakgilarin zimre toplantisinda yer alan ve hayatlarinda
hic emlakgilik yapmamis olan bu konusmacilar istanbul
Ticaret Odasi Gayrimenkul Hizmetleri Meslek Komitesi
catisinda biz emlakgilar adina gérus bildiriyor, yapilimasi
gerekenleri siraliyor ve meslektaslarimiz da bu farkh dal-
lardaki mesleklerin bizi ydnlendirmesini bekliyoruz. Ustelik
bunu bizzat kendi elimizle yapiyor, onlarin degerli gorus-
leri ile bizi dizene sokmasini bekliyor, medet umuyoruz.
Nitekim iste bu duyarsizlikla tapucular emlakgilar adina
yasa tasarisini hazirladilar bile. isin esas ziicl olani ise
bizim adimiza dizenleme yapmak amaciyla girisimde
bulunanlara higbir meslektasimiz ‘meslegin sahibi biziz,
siz hangi gerekce ile bizim adimiza girisimde bulunup
yasa tasarisi hazirliyorsunuz’ demiyor. Hatta ve hatta bu
kisilerin girisimlerini meslegimizi temsil eden istanbul
Ticaret Odasi Gayrimenkul Hizmetleri Meslek Komitesi
bile destekliyor, Zimre Toplantis’'nda emlakgilara deqgil
farkli mesleklere yer veriyor.

Tapucularin istanbul Ticaret Odasi Gayrimenkul
Hizmetleri Meslek Komitesi’ndeki orani sadece %5. Ben
bu goruslerimi toplantida butin agikhgiyla dile
getirdigimde pek cok meslektasimiz gercegin nihayet
farkina vararak toplantiyi terk ediyor. Bu basit ve aci tablo-
nun fark edilmesi icin birilerinin gergeg@i gérmesi ve kendi
adina degil meslek adina hareket edebilmesi bu kadar zor
mu? Bu hayret verici, gelismeyi kendi eliyle kendi kendine
durduran bile degil var olan diizeni koruyamayip geriye
ket vuran anlayisi esefle izliyor, meslegimizin gelecek
dénemde daha saygin olabilmesi adina umudumu koru-
maya ¢aligiyorum.




SEHIRLER DOLUSU EMLAK
ELINIZIN ALTINDA.

1000°in Gzerinde insaat firmasi
20.000'in Uzerinde emlakcl
600.000°In Uzerinde aktif ilan

milliyetemlak.com kiraliktan satilida, arsadan ofise kadar, aradiginizi bulmaniza
yardimci oluyor. Hem de sizi hi¢ yormadan...

@ milliyetemlak.com
UYUK EMLAK SITESI
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Emlak Konut

GYO Yatinmas

Gong Sesiyle Kazanmaya

Baslad

On ve kesin talep toplama siireglerinde yatinmalanin gdsterdigi yogun ilgiyle tarihi talep rekoru kiran Emlak Konut
GYO, IMKB'de diizenlenen gong toreniyle islem gormeye basladi.

I’

Tiirkiye'nin gayrimenkul devi Emlak
Konut GYO, cok basarili gecen ve
rekor ilgiyle karsilagilan on ve kesin
talep toplama siireglerinin ardindan
Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda  dizenlenen torenle
islem grmeye basladi. IMKB'nin
Istinye'deki islem salonunda diizen-
lenen gong torenine SPK Baskani
Vedat Akgiray, IMKB Baskani
Hiseyin Erkan , Emlak Konut GYO
Genel Mudird Murat Kurum ve
Emlak Konut GYO'nun iist diizey
yetkilileri katilds.

Halka arz sonrasi hisselerinin yizde
25'i iglem gdrmeye baglayan Emlak
Konut GYO, gong foreninin ardindan
‘EKGYO' kodu ve 1.70 TLlik fiyatla
Kurumsal Uriinler Pazan'nda yer
ald.

Halka arz sonrasi yaklagik 5.8
milyar TL net aktif degere ulasan
Emlak Konut GYO, IMKB'de
islem géren en buyuk gayrimen-
kul yatinm ortakhg haline geldi.
On ve kesin talep toplama
dénemlerinde de rekor ilgi géren
Emlak Konut GYO, Cumhuriyet
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tarihinin en biytk 5 halka arz
isleminden birini gerceklestirmis
oldu. Emlak Konut GYO, yurti-
cinde tahsisatin 4.1 kat, yurtdi-
sinda 1.5 kati ve toplamda ise
2.2 kati talep gérdi. 29 bin
119 yurtici yatmmaidan talep
geldi. Ayrica bu yil yapilan 19
halka arz isleminde yurtdisi satis
orani ortalama yizde 18 seviye-
lerinde kalirken, Emlak Konut
GYO'da yizde 70 olan yurtdisi
tahsisat orani yizde 75’e yiksel-
tildi. ki bucuk hafta boyunca
devam eden uluslararasi roads-
howda 3 kitada 120 yatinmei
grubuyla gérisilerek 92 yatinm-
cidan talep toplandi. Yurtdisi sati-
51, ingiltere’de yuzde 28,
Avrupa’da yizde 26 Amerika’da
yizde 24 ve Ortadogu’da yizde
22 oraninda gerceklesti. Emlak
Konut GYO, &n ve kesin talep
toplama streclerindeki bu rekor
basarisiyla son 2 yilin en buytk
halka arz islemini TSKB ve
UniCredit Bank AG global esli-
derliginde gerceklestirmis oldu.

Borsa derinlik kazanacak

Emlak Konut GYO'nun ilk islem
gind nedeniyle dizenlenen
térende konusan TOKI Baskani

Erdogan Bayraktar, cok basanlh
gecen bir 6n ve kesin talep top-
lama strecinin ardindan IMKB'de
islem gérmeye basladiklan
ginin sadece Emlak Konut GYO
ve yatinmeilar icin degil, Turk
ekonomisi icin de nemli bir viraj
oldugunu belirterek, ‘Biz bu rekor
ilgi goéren halka arz islemini
sadece kendimiz icin yapmadik.
Emlak Konut GYO'nun halka
arzi, hem yatinmcilara kazandira-
cak, hem borsaya derinlik kata-
cak, hem de halkimizin kazanch
ctkaca@i yeni ve biyik projelerin
fitilini atesleyecek. Halka arz isle-
miyle Emlak Konut GYO'nun
kasasindaki nakit deger yaklasik
1.052 milyon TL artiyor. Istanbul,
Ankara ve Izmir basta olmak
Uzere Turkiye'nin dort yaninda
modern hayatin mecbur kildigi
yeni yerlesim birimleri Uretece-
giz.”

Emlak Konut GYO Genel Miidiiri
Murat Kurum ise, yogun gecen bir
halka arz siirecini baganyla noktala-
manin gururunu yasadiklarini
belirterek, ‘Emlak Konut GYO, giicli
mali yapisi ve basarili projeleriyle
Tiirk yatrimasinin yani sira, yabana
yatimma igin de giiven veren bir
kurumdur. Yurtdigi tahsisat oranini
yiizde 70'den 75'e gkarmamiz da
bu ilginin sonucudur. Rekorlarla
yasadigimiz halka arz siireci, hem
yilin, hem de Cumhuriyet tarihinin
en basarili halka arz iglemlerinden
birisi oldu. Bu nedenle bize giivenen
ve gelecekteki basarilarimizin temi-
natt olan yahnmalanmiza tegekkir-
lerimi sunmayr borg bilirim” diye
konugtu.

N AKADEMIK

KONUT PIYASASINDA 2010 YILI /
DEGERLE__NDiRMESi VE 2011
YILINA YONELIK BEKLENTILER

DR. ALi HEPSEN
istanbul Univ. fbletme Fak. Finans
Anabilim Dalj Odretim Uyesi

Gayrimenkul, bir arazinin Gzerine inga edilmis yapilar olarak tanimlanabilir.
Bu tanim igerisinde en fazla &nem verilmesi gereken gayrimenkul tirG ise,
konut olarak kullanilan yapilardir. Torkiye Istatistik Kurumu (TUIK)'nun
yayinladigi 2010 yili Gginct ceyrek dénem yapi ruhsati sayilarn ince-
lendiginde konut tipindeki yapilarin toplam ruhsat sayilan igerisindeki
payinin %76 oldugu gérilmektedir. Ancak diger taraftan, TUIK tarafindan
yayinlanan Bina Sayim Istatistiklerinde tlkemizdeki konut stokunun yapisi
ortaya konulmus ve yapi kullanim iznine sahip konutlarin, bir baska ifade ile
oturma ruhsatina sahip konutlarin, toplam konut stokumuz icerisindeki payi
yizde 33 olarak ifade edilmistir. Buradaki oranlar sagliksiz bir yapilagmay:
isaret etmekte olup, Uzerinde dnemle disinilmesi gerekmektedir.

Turkiye'deki konut stokunun carpik durumuna karsilik, 2010 yili itibariyle
gelinen nokta konut kredilerinin bankacilik kesimi agisindan &nem
tagidigidir. 55 milyar Tl'yi asmasi beklenen toplam hacim, buna karsilik tak-
ibe dénisim oraninin %1,68 civarinda olusmasi kredi tarafinda saglikli bir
bUyUmeyi isaret etmektedir. Konut kredisi faiz oranlar agisindan yak-
lashgimizda ise, 2002 yilinda aylik %5'in Gzerinde olusan faiz oranlar,
gerek Ulke ekonomisindeki saglikli gelisim gerekse de bankacilik sektérinin
konut kredilerine daha yogun sekilde egilmesi neticesinde, bugin aylik
%0,80’li oranlara kadar diusmistir. Belirttigimiz Uzere, gelinen nokta
bankacilik kesimi acisindan son derece dnemlidir; bundan alti yil ncesine
kadar konut kredilerinin tiketici kredileri icerisindeki payi %10 iken, bugin-
lerde neredeyse her iki tiketici kredisinden biri konut kredisi niteligindedir.
2011 yilinda da ayni énemin devam edecegi, bankalarin borglanma
maliyetlerinde énemli bir arhs olmamasi durumunda yine rekabetci faiz
oranlan ile piyasada var olmaya devam edecekleri dusunilebilir. iste tam
bu noktada, BDDK son derece &énemli bir karar alarak konut kredilerinde
%75 oraninda kredi deger orani vurgusunda bulunmustur.

Aslinda, kredi deger orani saglikli bir gayrimenkul finansman sektérinion
olusumu icin dnemlidir. Konut kredisi talebinde bulunan kisilerin alacaklari
kredilerin, konutun sahs fiyatina olan orani seklinde ifade edilen kredi deger
orani (Loan to Value Ratio) kredi riskinin en &nemli géstergesidir. Bu
oraninin kiigik olmasi kredi veren kurum agisindan daha yiksek bir koru-
ma ifade etmektedir; cinki kurum tarafindan gayrimenkul degerinin
tamami kadar kredi agilmamakta ve bu sayede olusabilecek risklere karsi
bir miktar emniyet payr birakilmaktadir. Kanaatimce, konut kredilerinde tak-
ibe dénisim oranlarninin nispeten disik seviyede kalmasinda, konut kredi-
lerinde yuksek ve en yuksek gelir grubunda yer alan musterilere kullandir-
malarin agirlikta olmasinin etkili oldugu séylenebilin. 2011 yilinda ise
bankacilik sektéri artan konut kredisi hacminin devami igin ister istemez
8deme gict bakimindan daha riskli profili olusturan yiksek gelir grubunun
altina yénelecektir; daha riskli profil daha yiksek kredi riski anlamina da
gelmektedir. BDDK'nin aldigi bu sinirlamanin olumlu etkilerini dnimizdeki
dénemde gdérecegimizi belirtmeliyim.

BDDK’dan 2011 yili igerisinde bir diger beklentim ise, konut kredilerinin
duzenlenme siurecinde &nemli olan “Aylik Taksit-Aylik Gelir Orani”
(Payment-to-Income Ratio) tarafinda radikal kararlar almasidir.  Konut
almak isteyen kisilerin bagvurduklar kredinin geri 6deme tutarinin, kisilerin
aylik gelirlerine olan oranini ifade eden bu oran, yurt disi uygulamalarda
genellikle 1/3 seklinde uygulamaktadir. Olmasi gereken, kisilerin gelir-
lerinin en fazla G¢te birini uzun vadeli konut kredisi geri 8demelerinde kul-
lanmasi, geri kalan kismiyla da ailevi, sosyal, egitim gibi ihtiyaclarini
karsilamasidir. Burada énemli olan kredi kullanacak kisilerin gercek gelir-
lerini beyan etmeleri, kredi veren kuruluslarinda gercek gelir Uzerinden geri
ddeme planlarini olusturmalandir.  Bu noktada saglikli bir biyome igin
olmazsa olmazdir.

Otogar—Olimpiyatkoy Metro Hatti 2011'de bitecek

istanbul Boyiksehir Belediyesi'ne bagl IETT tarafindan gerceklestiri-
len Otogar — Bagcilar — Olimpiyatkéy Metro Hath’nda tinel insaati
tamamlandi. 2011 sonunda test sirislerine baslanabilecek olan
Metro hatindaki calismalar yerinde gérmek tizere Basin, inceleme
Gezisi yapilacak.

2005 yilinda calismalarn baslayan Otogar - Bageilar — Kirazli kismi
5,8 Kilometre uzunluk ve 5 istasyondan olusan hafif rayl sisteme
(LRT) sahip. Bagailar - Olimpiyatkdy kismi ise 15,9 kilometre uzun-
lukta ve toplam 11 istasyondan meydana geliyor. Olimpiyatkdy ile
Halkali istasyonlar arasi test sirislerine hazir hale getirildi.

ABD Kredi Krizi'nin 2008 yilinin son ceyreginde etkisini gdstermesi, global
piyasalardaki calkantili durum 2009 yilinin ilk ceyreginde konut sahs fiyat-
larinin dip seviyelerde olustugunu bize gésterdi. Aradan gecen 1,5 yillik
sirede ise Turkiye genelinde konut satis fiyatlarinda yénin tekrar yukar
oldugunu ancak arhis oraninin distk oranlarda kaldigini gérdik. Merkez
Bankasi Bagkani Sayin Durmus Yilmaz'in da ifade ettigi Gzere gayrimenkul
piyasalarindaki gelismeler konut balonu olusturacak nitelikte degil.
Mortgage Uzmani Garanti’nin destegiyle REIDIN.com tarafindan gelistirilen
REIDIN.com Emlak Endeks verileri bu noktada énem tasiyor. Endeks verileri
incelendiginde 2010 yili Kasim ayinda 2007 Hoziran=100 temel yilli
Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi'nde bir énceki aya gére %0,22
oraninda artig gerceklesmis ve endeks degeri 93,1 puan olmustur. Kasim
ayinda gelinen nokta krizin en agir hissedildigi 2009 Mart ayinin %9,2
Uzerinde ve bu saglikli bir gelisimin g&stergesi olarak dikkat cekiyor.
Beklentim, 2011 yili icerisinde de konut fiyatlarinda istikrarli ve saglikli bir
biyimenin olacagi yéninde.

Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine bagh IETT
tarafindan gerceklegtirilen
Otogar — Bagalar —
Olimpiyatkdy Metro
Hatti'nda tinel ingaat

tamamland.. ) - . ,
Oftogar — Bagcilar — Olimpiyatkéy Metro hatth icin 25 bin m2 kamu-

lastirma yapilirken, yaklagik 50 milyon TL kamulastirma bedeli 6den-
di. Yikilan evler karsihginda 216 kisiye Kiptas'tan ev verildi.
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GAYRIMENKUL SEKTOR

2011 YILINDA HIZL
BYUME GOSTERECEK

Tiirkiye'nin gayrimenkul platformu GYODER, gayrimenkul sektoriinin 2010 yilini degerlendirdi ve 2011

GUNDEM

yili beklentilerini yil sonu toplantisinda paylagh. 2011 yilinda konut yapi ruhsatlarinda %10 artis
olmasini bekleyen GYODER, ticari gayrimenkul yatinmlarinin da %8-10 oraninda biyiiyecegini tahmin ediyor. GYODER,

2011"de gayrimenkul sektori icin performans artigi ngoriyor.

GYODER, sektérde yasanan
gelismeler dogrultusunda 2010
yil degerlendirmelerini ve 2011

beklentilerini Swissotel’de gercek-

lestirdigi toplantida basinla pay-
last. Toplantida ayrica ‘3. Cey-
rek — 2010 Tirkiye ve Dinya
Gayrimenkul Sektér Raporu’na
da deginildi ve gayrimenkul sek-
tori profesyonellerine yonelik
online bilgi servis saglayicisi REI-
DIN.com ile ortak olarak gercek-
lestirilen ve gayrimenkul sektéri-
ne biyuk bir katki saglayacak
olan Endeks Projesine dair bilgi-
ler verildi.

2010 yili, GYODER'in dngdriilerine
paralel seyretti

Hazirladigr ceyrek ve yillik rapor-

larda dinya ve Turkiye gayrimen-

kul sektérini analiz eden
GYODER'in 6ngérdigu gibi
2010 yilinda dinya ekonomisin-
de biyime, dengesiz ve kirllgan
oldu. Dinya piyasalarinda 2010
yilinda gelismis Glkelerdeki konut
sektérlerinin iyilesemedigini ve
konut finansman sistemlerinde
stkintilarin srdigind belirten
GYODER Yé&netim Kurulu

Baskani Turgay Tanes, insaat faa-

liyetleri ve harcamalarinin da
kictlmeye devam ettigine dikkat
cekti. Bu sikintilarin 2011 yilina
da sarkma ihtimali Gzerinde
durdu. Tanes, ‘Gelisen Glkeler
2010 yilinda kuvvetli boyime
performansi gésterdi ve 2011
yilinda da bu performanslarini
strdirecekler. Gelisen Glkelerde
2010 yihinda gayrimenkul varlik

fiyatlarindaki arhis endise yaratt
ancak Turkiye mali disiplin, sag-
lam finansal yapi ve gayrimenkul

fiyat seviyesi ile bu noktada pozi-

tif bir sekilde ayrnismaktadir.
Gegtigimiz yil yayinladigimiz

raporlarda 2010 yilinin toparlan-

ma yili olacagini dngérmustik.
Guvenilir veriler dogrultusunda
yaphgimiz bu degerlendirmeler,

sektérdeki gelismelerle desteklen-

mistir. Turkiye insaat sektéry ve
gayrimenkul piyasasi 2010 yilin-
da yeniden biyime sirecine gir-
mis, konut piyasasinda yeni bas-
langiclar ve kredi kullaniminda
dnemli gelismeler yasanirken

ticari gayrimenkullerde AVM ve

ofis piyasasinda canlanma basla-

mishr. 2011 yilinda insaat ve
gayrimenkul sektérinde biyime
strecek’ dedi.

GYODER tarafindan hazirlanan
‘3. Ceyrek-2010 Turkiye ve
Dinya Gayrimenkul Sektér
Raporu’’na da deginen Tanes,
kuresel finans krizi sebebiyle
daralma yasayan ekonominin yil
boyunca iyilesme gdsterdigini ve
ilk ceyrekte yizde 11,8 ikinci
ceyrekte 10,2 oraninda biyidi-
§unu belirtti. Geride birakhigimiz
son ceyrekte Turkiye ekonomisi-
nin % 5,5 oranindaki biyime
kaydettigini ifade eden Tanes
sunlar séyledi: ‘Ekonomideki
toparlanmanin ardindan insaat
sektori ciddi bir gelisme goster-

di. ilk aylardaki yizde 8,3 seviye-

lerindeki buyime Uginci ceyrek
déneminde yizde 24,6 seviyele-
rine kadar yikseldi. Konut proje-
leri ginden gune artt, dzellikle
ofis ve aligveris merkezi kiralama
taleplerinde ve yeni yatinmlarda
artig gériniyor. Yil toplaminda
25 yeni AVYM acildi. Genel
anlamda veriler toparlanma
yoninde olumlu gidisah isaret
ediyor, ancak kriz éncesi duruma
dénilmesi zaman alacak.’

Tiirkiye'de bir ilk

GYODER, dinyanin gayrimenkul
alaninda ilk ve lider online bilgi
servis saglayicisi REIDIN.com ile
birlikte, sektérde kabul gérmis
uluslararasi standartlarda etkili
bir bilgi kaynagr olusturmak,
daha seffaf ve slcilebilir bir sek-
tér yaratmaya katkida bulunmak
ve kamuoyunun yanlis bilgilendi-
rilmesini engellemek amaciyla
Endeks Projesi gerceklestirdi.
GYODER'in bu yeni projesi yeni
konut fiyati, tim konut fiyati ve
ofis endeksi olmak Gzere 3 ayn
endeksin verilerini kapsiyor.
Proje, bu 3 ayrn kapsama iligkin
farkl tip ve iceriklerde &zel gos-
terge endeksleri sunmasi agisin-

dan Turkiye'de bir ilk olma niteli-

gi tasiyor.

2010 yil Haziran ayinda basla-
nan Endeks Projesi kapsaminda
‘REIDIN.com-GYODER Yeni
Konut Fiyat Endeksi’,
‘REIDIN.com-GYODER Tom
Konut Fiyat Endeksi’,
‘REIDIN.com-GYODER Ofis
Endeksi’ bilgileri sisteme islendi.
Projeye Turkiye'nin en biytk 20
gayrimenkul sirketi destek verdi.

HABER §

Oniimiizdeki yila dair
heklentiler

Geligsmis vlkelerde konut piya-
sasinin baski altinda kalmaya
devam edecegini dngéren
Tanes, gayrimenkul finansman
sisteminde sikinti yasanabilece-
gini ifade efti. Gelisen Ulkele-
rin gayrimenkul piyasalarinda
ise asir 1isinma ve fiyat balon-
larina karsi hassasiyet nedeniy-
le cesitli dnlemler almalarinin
beklendigini belirten Tanes,
Tirkiye'de gayrimenkul varlik
fiyatlan seviyesi ve finansal
kurumlarin tagidiklar yokomlo-
[Gkleri itibanyla balon riskinin
en az oldugu tlke oldugunu
soyledi. Tanes, ‘Gelismis Ulke-
lerde alinan ilave &nlemler ile
birlikte 2011 yilinda kalici
ekonomik buyimenin saglan-
masi hedefleniyor. Turkiye
2010 yilinda beklentilerin tze-
rinde biyidt. 2011 yilinda da
biyime performansi kuvvetli
olacak. Konut fiyatlar ve kira-
larinda sinirli bir artig, ticari
gayrimenkul yatinmlarinda ise
% 8-10 buyime bekliyoruz.
Ticari gayrimenkul kiralarinda
ise sinirl ama makul bir artig
olacak” diye ekledi.

2011 yilinda gayrimenkul sek-
t6rinin daha canl olacagini,
Turkiye'nin biyime tahminleri-
nin yukarida olmasinin sektérel
biyomelere de etki edecegini
aciklayan Tanes, istikrarli bir
seyir izlenecegine ve yatinmlar-
da artig yasanacagina inandi-
gini soyledi.

Tanes, degerlendirmesinde
yabancilarin gayrimenkul sahi-
bi olmalarinin cesitli prosedir-
ler sebebiyle zor ya da olanak-
siz oldugunun, bunun da lke-
mizde yapilacak yatinmlara
olumsuz yansidiginin alfini
cizerek mevzuat altyapisinda
yabanciya sikinti yaratan
sorunlarin ¢ézilmesi gerektigi-
ni, bunun piyasaya canlilik
getirecegini belirtti.
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6 HABERLER GUNDEM

"AVM TUKETICI ALGI
ARASTIRMASI II”
ACIKLANDI

AYD (AVM Yatinmalari Dernegi); AYD iyeleri, perakende sektorii temsilcileri, tedarikgileri, diger ilgililer ve medya
temsilcilerinin katldigi genig katlimli interaktif bir panel dizenleyerek bu araghrma sonuglarinin uzmanlarca
tarhgilmasini, degerlendirilmesini saglad.

AYD, (AYM Yatinmcilan

Dernegi)'nin sorumlu sektér lider-

ligi yaklagimi ve anlayisiyla
2010"da ikincisi yapilan “AVM
Ziyarefcisi Biyiteg Altinda”
konulu aragtirmanin interaktif
olarak degerlendirildigi ve
yorumlandigi panel, moderatér
Prof. Dr. Kerem Alkin'in genel
yorumunu takiben dinleyicilerin
soru ve katkilaryla devam efti.

Aragtirma 18 ilde gerceklegtirildi
Aragtirma Tirkiye genelinde 18 ilde

gerceklestirildi. Bu arashrma kap-
samina alinan illerde 1 yildan uzun
sireli agk olan en az 25.000m?
kiralanabilir alana sahip 2 AVM'nin
bulunmasi 6n kogulu arand.

Aragtirmanin gergeklestirildigi
iller: istanbul, Ankara, izmir,
Bursa, Adana, Konya, Antalya,
Gaziantep, Mersin, Diyarbakir,
Kocaeli, Kayseri, Aydin, Denizli,
Tekirdag, Eskisehir, Trabzon ve
Erzurum.

ISTANBUL'DA AVM'DE KALMA

SURESI 1 SAAT 53 DAKIKADAN 2
SAAT 24 DAKIYA CIKARAK YARIM
SAAT ARTTI; ANADOLU'DA iSE 2
SAAT 17 DAKIKADAN 2 SAAT 40

DAKIYA CIKTI. ..

Harcamaya paralel olarak
AVM'leri ortalama ziyaret siiresi
2009 yilina gdre yarim saat art-
migtir.

AVM'’leri ortalama ziyaret siresi;
2009 yilinda 1 saat 53 dakika
iken, 2010 yilinda 2 saat 24
dakikadir. Bununla birlikte
Anadolu musterisi AVM'de,
istanbul musterisinden yarim saat
daha fazla zaman gecirmektedir.
istanbul’daki AVM’lerde ortalama
ziyaret siresi ise 2 saat 17 daki-
kadir. Anadolu’daki AVM'lerde
ortalama ziyaret siresi ise 2 saat

40 dakikadir.

HER ZIYARETTE, ZIYARETCI 85 TL
HARCIYOR!

Turkiye genelinde harcama mik-
tar bakimindan, toplu gida,
giyim / kusam ve kisisel bakim
Urinlerinde dists yasandig
gorilurken; ayakkabi, ev tekstili /
dekorasyon, oyuncak, kirtasiye ve
elektronik trinlerde artis oldugu
goérilmektedir. Misteriler genel-
de, aligverislerinde 2009’a oran-
la 2010’da 15 TL daha fazla
harcama yaphg belirlenmistir.
Ziyaret basi harcamalarda ézel-
likle Ust sosyo-ekonomik sinif
musterilerinde dnemli bir artis
yasanmasi dikkat cekicidir.

DISARDA YENILEN iKi YEMEK-
TEN BiRi AVM'DE!

Toplumun sosyal yapisinin degis-
tiginin en énemli géstergelerin-
den bir tanesi de disarnida yemek
yeme oraninin arhg icerisinde
olmasidir. Sonuclara gére disari-
da yenen her 2 yemekten yakla-
sik olarak 1 tanesi AVM’ler iceri-
sinde gerceklestiriimektedir.

AVM'’lerde yenen yemek sayisinin
artmasi food-court kiracilarinin
cirolarinin artmasini saglarken,
gerceklestirdikleri cekim guci ile
AVM'nin diger magazalarina da
porzitif olarak deger katmaktadir.
Musterilerin yagsam bigimine bagl

olarak sosyallesmeye daha fazla deger verdikleri disinildiginde
AVM'’ler sosyallesmeye olanak saglayan restoranlara agirlik vermelidir.

ANADOLU YATIRIMLARI KARSILIGINI ALIYOR

Séz konusu artigin Istanbul’dan daha cok Anadolu’da gézlemlenmesi-
nin nedeni ise, davranislardaki degisimle birlikte Anadolu’daki AVM
penatrasyonunun artigina da baglhdir. 2009 yilinda Anadolu’da hakim
olan cadde magazalar 2010 yilinda bir cok kategoride hakimiyeti
AVM'lere birakmis durumdadir.

2009'da Anadolu’da &zellikle giyim, ayakkabi gibi Grin gruplar icin
cadde magazalan tercih edilirken, 2010 yilinda AVM'lerin tercih edil-
digi goérilmektedir. Bu da Anadolu’daki AVM yatinmlarinin énemini ve
potansiyelini ortaya koymaktadir.

ZIYARETCILER AVM'LERLE ILGILI YENI YASA TASARISINA TEPKILI. ..

Yasa tasanisi kapsaminda yer alan AVM'lerin Pazar ginleri saat
18:00’dan sonra kapanmasi ihtimali konusunda hemen her kesimden
biyok tepkiler gelmektedir. Ozellikle tom hafta boyunca calisanlar icin
AVM'ye ayrilan zamanin Pazar giinG olmasi, bu tasariyr kendilerine
gelen bir kistlama olarak degerlendirmelerine neden olmaktadir.

Bu yasal dizenlemenin anlamli bir nedeni bulunmasa da kigik esnafi
koruma ve AYM calisanlarinin mesai saatlerinde farkli dizenlemeye
gitme dusinceleri kimi katimailarin dikkat cekmektedir.

OUTLET ALGISI DEGISIYOR. ..

2010'da Outlet’leri ziyaret edenlerin oraninda gézlemlenen haftalik
sikliklar Outlet’lerin potansiyelinin arthginin géstergesidir. Outlet kon-
septinin bilinirliginin ginden gine yUkselmesi ve uygun fiyat talepleri
fazlalasan tiketicinin beklentilerine cevap verebiliyor olmasi “Outlet”
temali aligveris merkezlerine olan ziyaret sikliginin énemli derecede
artmasinda rol oynamaktadir.

Bununla birlikte outlet tercihinde “uygun fiyat” gerekgesi diserken,
Urin cesitliligine bagl tercih artmaktadir. Bu durum outletlerin ayirt
edici dzelliklerinin ortadan kalkmakta oldugunun géstergesidir. Bunun
icin perakendenin Outlet’i besleyen “seri sonu” Grinlerinin Outlet’lere
dzel Uretilmesi gerekmektedir.
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Altin Gayrimenkul’den
Girisimcilere
Altin Firsat!

| ALTINEMLAK

Mahmutbey Yolu Meric Sok. No: 13

Unal Is Merkezi Kat:6 Sirinevier/Istanbul

Telefon: 0212 654 17 60 Fax: 212 654 43 32
bilgi@altinemlak.com.tr / www.altinemlak.com.tr

Insan Kaynaklari Destegi

Heklam ve Sigorta Destekleri

Bilgi Birikim ve Tecribe Aktarimi

Teknolojik Altyapi ve Kurum igi Yazilimlar
Cirodan Bagimsiz Kazang ile Once Siz Yaklasin
MEB Onayli Profesyonel Emlakgilik Egitimleri
Yonetim Pazarlama ve Yer Segimi Danismanligi
Kurumsal Altyap: ve TSE Belgeli Hizmet Anlayisi
Bayiler Arasi Koordinasyon ve Portfoy Paylasimi
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8 HABERLER gindem

"ENERJI KIMLIK BELGESI"

alma zorunlulugu 1
Ocak 'tan Baghyor

AB'ye uyum sirecinde konutlar igin getirilen "Enerji Kimlik Belgesi" alma zorunlulugu 1 Ocak'tan itibaren

uygulamaya konuluyor.

RRar [ Phebenkg m L.

Eneriji Teknolojileri, Eneriji
Verimliligi ve Yaliim Fuar'nda
(Renex-Eco) IZODER Yénetim
Kurulu Baskani Sedat Ariman,
yahtimsiz tom binalara yalmim
yapilmasi durumunda Tirkiye'nin
enerji maliyetlerinden yilda 10
milyar lira tasarruf saglayacagini
belirtti.

Eneriji Kimlik Belgesi icin gerekli
olan BEP-TR yazilimini, IZODER
koordinasyonunda ¢ok kisa bir
strede tamamlamig olmanin
mutlulugunu yasadiklarini ifade
eden Ariman, "BEP-TR yazilimi,
Turkiye ve AB ulkeleri igin ilk ve
érnek bir uygulama. Bu calisma
icin gerekli olan tim altyapiyi
iZODER binyesinde olusturduk.
Teknik ve bilimsel calismalarinin
yUritilmesi icin Gceretli ve gonollo
calisanlardan olusan 25 kisilik
bir ekip kurduk. Inaniyorum ki,
BEP-TR yazilimi Glkemize enerji
verimliligi ve tasarrufu konusun-
da cok buyik mesafeler kaydetti-
recektir' dedi.

Bayindirlik ve iskan Bakan
Mustafa Demir, Enerji Kimlik
Belgesi Yazilimi olan BEP-TR'nin
tanihiminin yapildigi basin top-
lantisinda , enerji tiketiminin
yaklasik yizde 30-40'inin bina-
larda kullanildigini, konutlar

v

basta olmak Gzere tim is yeri ve
sanayi yapilari da dahil bunlarin
enerji tasarruflu hale getirilmesi
durumunda bir yilda 6 milyar
Dolar enerji tasarrufu saglanabi-
lecegini sdyledi. Konutlar icin
getirilen Enerji Kimlik Belgesi
alma zorunlulugunun 1 Ocak'tan
itibaren uygulamaya gececegini
animsatan Bakan Demir, ocak
aynin bagindan itibaren yeni
yapilan tim binalara hangi sinif
enerji verimliligini ifade ettigine
dair kimlik verilecegini, binaya
insaat ruhsati almadan énce bu
belgenin verilmis olmasini temin
etmeyi hedeflediklerini kaydetti.

‘Enerji Kimlik Belgesi" lk olarak
Bayindirlik ve Iskan Bakanhg
Binasi'na verildi

Bakan Demir'in konusmasinin
ardindan BEP-TR yazilimi kullani-
larak Turkiye'de ilk Enerji Kimlik
Belgesi, Bayindirlik ve iskan
Bakanhgi Binasi'na gikarhldi. s,
Su, Ses ve Yangin Yaltimcilar
Dernegi (iZODER) Yénetim
Kurulu Bagkani Sedat Ariman,
"Bayindirlik ve iskan Bakanhg
Binasi'nin belgesi 'E' sinifi gikt.
Katinon iyisi" dedi. Bunun Uzeri-
ne tekrar séz alan Bakan Demir,
bu belgenin ilk resmi kimlik bel-

gesi olma hiviyeti tagidigini vur-
gulayarak, "Yénetmelik en dusik
D seviyesinde olmasini hikme
bagliyor. Bu sonug bizim enerji
doénisim projesi uygulamamizi
gerekli kiliyor. Bakanligimiz bina-
sint da bu 100 kamu binasinin
igine alalim ve hemen dénisi-
mini saglayalim" diye konustu.

Mevcut binalarda 2017'ye kadar
siire taninacak

Ariman, “Bu belgenin zorunlu
hale gelmesi ise en basta isi
yaltimini zorunlu kiliyor. Ciinki
binalarda en fazla enerji tiiketi-
mi yaklagik yiizde 85 oraninda
Isitma ve sogutma amagli oluyor
ve 1s1 yaliimi ile enerjiden en az
yiizde 50 tasarruf saglaniyor.
Cunki yalmimsiz binalara artik
her konuda fazla tiketen, fazla
masraf ¢ikaran binalar olarak
bakilacak ve degerleri azaldikea
azalacak. Belgesi olmayan ya da
dusik enerii sinifina sahip evler,
kiralama ve satin almada fercih
edilmeyecek” dedi.

Sedat Ariman, ayrica yeni insa
edilen binalar igin 1 Ocak'tan iti-
baren, mevcut binalar icin
2017'ye kadar alinmasi gereken
"Enerji Kimlik Belgesi'nin, binanin
isitma, sogutma ve aydinlatma
igin gerekli toplam eneriji gideri-
nin yillik maliyetine kadar birgok
bilgiyi iceren bir belge oldugunu
bildirdi. Konutlar aynen beyaz
esyalarda oldugu gibi A'dan G'ye
kadar siniflandinlacagini ifade
eden Ariman, "A sinifi, tasarruflu
ve SEG (Sera Gazlar Emisyonu
Géstergesi) emisyonu disik
konutlari, G sinifi ise enerii israf
eden ve SEG emisyonu yUksek
konutlari isaret edecek" dedi.

GELISIMIN
YOLUNU ACMAK !

Hakan ERILKUN

hakaner@agdem.com

Mesleki yasal gelismelerle ilgili tartismalar yapiladursun,
ben sizlere bu yazimda meslegin uygulamada ne denli
profesyonellestigini, nasil hiz kazandigini ve rekabetin ne
kadar keskin oldugunu anlatmak istiyorum.

Emlakeilik, cok degil 15 (onbes) yil 6nce herkesin istedigi
gibi yapabilecegi, 6zellikle emeklilerin ilk tercihi olan,
hicbir yasal engeli bulunmayan, cogu zaman farkli meslek
dallarindan kisilerin bile ikinci ugras olarak rahatlikla
yapabildikleri, kayitsiz bir meslek goériniminde idi.
Bakiniz bugin emlak¢ilik yasasinin c¢ikip ¢ikmamasi,
Emlakeilik Standartlari Tebligi’'nin maddeleri gibi yasal
zemin hala tartigiliyor ancak Turkiye’de emlak sektdri
Oylesine canli ki aslinda meslegin pratige dayali girisimcil-
iginde sektdrin kurallarini goktan hizli sekilde belirledigini
gérmek mumkan. Bir defa, faaliyet gosterilecek bdlgenin
tespiti bile girisimciler tarafindan bdlgenin sosyo-
ekonomik yapisindan tutun aday ofisin lokasyonuna kadar
son derece profesyonel sekilde belirleniyor. Standart
emlak¢ihgin yasama sansinin neredeyse sifirlandigi
gunimuzde uygun maddi kosullarla markali emlakg¢ilik
yapabilmek icin emlakgilar birbirleriyle yarisip markanin
bitin altyapiy saglamasinin étesinde gelecekteki uygula-
malara karsi birlikte hareket eden gl¢ olmasinin verdigi
avantajlari da fark ederek aslinda gelecegine en 6nemli
yatirimi yapiyor. Bunlari 15-20 yil icinde distnen kag
emlakgi oldugunu dustnebiliyor musunuz? Elbette ki yok
denecek kadar azdi. Birbiri ardina nitelikli konut ve isyeri
konseptleri sunan farkli projelerin yeni yasam alanlari
yaratmasiyla beraber nitelikli emlak¢iligin kabugu bir kat
daha hizli degismeye basladi. Clnki Turkiye’de 6zellikle
blylksehirlerde yasam farkli bir konsept anlayisini
beraberinde getirdi ve neredeyse zorunlu kildi.
Lokasyondaki isabetli secimler, o bdlgenin sosyo-
ekonomik yapisina uygun ofis konsepti ve giderek daha
modernize hizmet anlayisi ve marka glvencesiyle, zincir
hizmet anlayisiyla bltlnlesince basari kaginilmaz oldu.
Gelisime ayak uyduranlar bu hizli degisim surecinde karli
ciktilar ancak gercegi géremeyen ve degisimin gerisinde
kalanlar icin sektodrde tutunmak elbette ki mimkuin olmadi.
Bu surecten sonra profesyonellikte sinirlarin ¢cok daha
keskin olmasi kacginilmaz hale geldi. Clnki 6zellikle
Franchising gibi zincir model emlakgilikta girisimcinin
kendi bdlgesinde markay:i etkin sekilde kullanarak potan-
siyelini ortaya koymasi, profesyonellikten 6din vermeme-
si ve cevredeki firmalardan daima bir adim énde olmasi
hayati 6nem tasiyor. icinde bulundugumuz dénem, ¢agin
gereklerine uymakla sinirli kalmayip dénemin gereklilikler-
ine uygun farkli alternatiflerle cok daha ileri gizgide hizmet
olusturmak firmanin gelecegi agisindan olmazsa olmaz
hale geldi.

Bitlin meslektaslarimiza tavsiyemiz cagin icinde degil
cagin 6nunde olmalaridir. Unutmayin, yarina isik tutabil-
meniz icin atesi sizin yakmaniz gereklidir.
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Otogar-Basaksehir Metrosu bu
yil hizmete giriyor

Otogar-Bagalar-Bagaksehir-Olimpiyatkdyi Metrosu'nda inceleme gezisi yapan Bagkan Topbag, hattin bu yil icinde
aglacagini soyledi. llerde Bakirkdy ve Kayabasi'na kadar uzatlacak metroyla Yenikapi'ya 42, Uskiidar'a 55,

Kadikoy'e 59 dakikada gidilebilecek.

Haber:Yusuf HIZARCIOGLU

istanbul Boyuksehir Belediye
Baskani Kadir Topbas, yapimi
biyik élcide tamamlanan
Otogar-Bagcilar-Basaksehir-
Olimpiyatkéyt Metrosu’nda
basin mensuplaryla birlikte ince-
leme gezisi yaph. Gezide
Basaksehir Belediye Baskani
Mevlit Uysal, Ikitelli Sanayici ve
isadamlan Dernegi (IKTISAD)
Yénetim Kurulu Bagkani Mehmet
Maciter, iBB Ulasimdan Sorumlu
Genel Sekreter Yardimcis
Muzaffer Hacimustafaoglu ve
IETT Genel Modiro Hayri Barach
da yer aldi.

Yenikapi 42 Uskidar 55 dakika. ..

ikitelli Sanayi Sitesi'nden
Basaksehir’'e kadar metro treni-
nin kullanan Baskan Kadir
Topbas, burada gazetecilere yap-
tgr aciklamada 2005 yili sonun-
da baslayan metro hatti insaatin-
da son asamaya gelindigini ve
bazi istasyon insaatlarinin
tamamlanmasinin ardindan
metro hattinin bu yil icinde hiz-
mete acilacagim mijdeledi.

Otogar’da havalimani metrosuy-
le entegre olan hattin bir ucunun
Kayabasi’na, diger ucunun
Bakirkéy IDO iskelesi'ne kadar
vzatilacagini vurgulayan Bagkan
Topbas, “Basaksehir'den 42
dakikada Yenikapi’ya gidilebile-
cek. Marmaray tamamlandiginda
ise 55 dakikada Uskidar’a, 59

=

dakikada Kadikéy’e, 89 dakika-
da Kartal’a ulasabilecegiz.
Bugin burada bir tarihe taniklik
ediyoruz. Gelecekte bu metroyu
kullanan insanlar bizden ve
buginlerden bahsedecekler.
Hemen karsimizdaki yuriyen
merdivenlerden hizla inerek isine,
okuluna yetismeye calisan
istanbullular gérir gibiyim” dedi.

Metroda gece sanayi driinleri tagi-
nacak

21.7 kilometre uzunlugundaki
hattin 1 milyar 350 milyon dola-
ra mal oldugunu, 122 milyon
Dolar’lik vagonlarla birlikte top-

lam maliyetin 1 milyar 472 mil-
yon Dolar’i buldugunu ifade
eden Kadir Topbas, “Zaman
gunimizde en énemli deger.
Artik Basaksehir ve
Olimpiyatkéyi’ne rahatlikla ula-
silabilecek ve 37 bin isyerinin
bulundugu Ikitelli Sanayi
Balgesi’ndeki sanayicilerin yizy
gulecek. Cinki Marmaray dev-
reye girdiginde gece saatlerinde
yUk vagonlarini devreye sokaca-
giz. Sanayi trinleri ikitelli’den
Anadolu ve Avrupa yakasindaki
degisik noktalara kadar hizli bir
sekilde tasinabilecek. Bunlarin
hepsinin hesaplarini yaptik” diye
konustu.

Vagonlara mikrop tutmayan koltuk-
lar...

Hatta toplam 52 kilometrelik ray
désemesinin tamamlandigini, 16
istasyondan 8’inin bittigini ve 6
istasyonda da insaat calismalari-
nin hizla strddgont anlatan
Topbas, “Bagcilar
istasyonu’ndaki istimlak sorununu
astyoruz. Orada metro istasyo-
nuyla birilikte cok ciddi bir mey-
dan da ortaya gikacak.
istasyonu, icersindeki ticari alan-
larin coklugu nedeniyle yap-islet
seklinde de yaptirabiliriz” seklin-
de konustu.

Hatta alinan metro vagonlarinin
da son derece modern ve tekno-
lojik oludugunun altini gizen
Topbas, “Istanbul Boyiksehir
Belediyesi'nin aldigi vagonlar cok
kaliteli ve konforlu. Givenligin
de en Ust dizeyde tutuldugu yeni
vagonlanmizda koltuklarin dése-
meleri de mikrop tutmayacak bir
kumastan Gretildi. Dolayisiyla
gayet hijyenik yolculuklar yapila-
cak” seklinde konustu.

Sirada Uskiidar Bakirkdy ve Besiktas
metrolari var

istanbul’da bugiine kadar bitce-
nin yizde 60'in ulagima ayirarak
ve 16.5 milyon TL harcayarak
cok ciddi yatinmlar gerceklestir-
diklerine dikkat ceken Baskan
Kadir Topbas, sirada ihalesi yapi-
lan Uskidar-Umraniye-Tepeisti
Metro Hatth ile Bagailar-Bakirkdy
IDO lskelesi Metro Hatti’nin ve
Besiktas-Caglayan-Alibeyksy-
Tekstilkent-Mahmutbey
Metrosu’nun oldugunu acikladi.

Bakirkéy IDO iskelesi’ne uzanan
hatla Basaksehir ve
Olimpiyatkéyi’nden Kabatas ve
Besiktas'a ulagimin cok rahat

HABERLER 9
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hale gelecegini dile getiren Kadir Topbas, sézlerini séyle sirdirds;
“Bugine kadar 5.5 milyar Dolar’lik metro yatinmi yaptik. 48.5 kilo-
metrelik metro insaati devam ediyor. Benden dnce yilda 2 kilometre
olan metro yapim ortalamasini 16 kilometreye cikardik.

Uskodar-Umraniye-Tepeistd Metro Hatti’nin ihalesini yaptik ve bu yil
insaatina baslayacagiz. Besiktas-Caglayan-Alibeyksy-Tekstilkent-
Mahmutbey Metrosu’nun calismalar da siriyor. istanbul’da nihai
hedef olarak 635 kilometre metro yaparak sehri demir aglarla drmeyi
amaclyoruz. Metronun kilometresinin 65 milyon Dolar’a mal oldugu-
na dikkat cekmek istiyorum.

Marmaray’in da devreye girmesiyle bitin bu metro hatlar birbiriyle
entegre hale gelecek ve istanbullularin ulagim sorunu kalmayacak.
istanbul’u vicuttaki dolayim sistemi gibi isliyoruz. Istanbullular hangi
saatte nerede olmak istedigini planlayabilecek. Sariyer’den Beykoz'q,
Silivri’den Sultanbeyli’ne kadar hizli, konforlu ve givenli bir ulagim ag
olusturacagiz.”

Sanayicilerden Bagkan Topbas'a metro tegekkiiri

Ikitelli Sanayici ve isadamlan Dernegi (IKTISAD) Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet Maciter de yaptigi tesekkiir konugsmasinda diinyanin ilk 5 sanayi
bélgesinden biri olan ikitelli'ye metro getirilmesinden duydugu memnuniyeti
dile getirdi ve “Sayin Bagkanmimiz Kadir Topbas'a 300 bin kisinin istihdam
edildigi bolgemize metro getirmesinden dolayr cok tesekkiir ediyoruz ve ken-
disini tebrik ediyoruz” dedi.
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ALTIN EMLAK TURKIYE TEMSILCILIKLER

TOPLANTISI

Emlak sektoriniin en nitelikli fran-
chising zinciri olan ALTIN EMLAK'in
Tiirkiye'deki biitiin Temsilcilikleri

istanbul’da bulunan ALTIN EMLAK
Genel Mudurlik'te bir araya geldi.

Toplantinin agihis konugmasini
yapan ALTIN EMLAK Genel
Mudors Hakan ERILKUN, sektor-
de Temsilciliklerini periyodik ola-
rak bir araya getiren,
Temsilciliklerine egitimden hukuki
destege, teknik donatilardan pra-
tik egitime kadar biton destekleri

profesyonel kadrosu ile tek
kanaldan sunabilen, hizmetteki
profesyonelligi ve uzmanhg:
nedeniyle Milli Egitim Bakanlg:
onayli egitimleri dizenleyen en
yetkin kurulus olmaktan ve Turk
Standartlar Enstitist (TSE) tara-
findan Hizmet Yeterlik Belgesi'ne
hak kazanan ilk emlak zinciri
olmalarnindan duyduklar mutlulu-
gu dile getirdi. ALTIN EMLAK'in
istanbul, Kirklareli, Adana-
Osmaniye, Balikesir, Erzurum,
Mersin, Antalya, Samsun’da
bulunan 27 (yirmiyedi)

Temsilciligi ile gerceklestirilen
tam gin sireli toplantida Litera
iletisim’den Guven ACIK,
Kurumsal ve Bireysel Musterilerle
Profesyonel Portféy Gelistirme
Teknikleri Egitimi verdi.

Katilimailarin konuya ve sunuma
yogun ilgisi nedeniyle Eylil 2010
déneminde gerceklestirilen prog-
ram da biton detaylanyla irde-
lendi. Bu egitimin ardindan ikinci
bslimde ALTIN EMLAK
Temsilcilikleri, bslgelerindeki son
gelismeler, talepler ve gercekles-
tirdikleri pazarlama faaliyetlerinin
seyri ile ilgili bilgi verdiler. ikinci
Bslumde ise ALTIN EMLAK
Yanetim Kurulu Uyesi Mustafa
OZELMACIKLI, ALTIN EMLAK'in
hizmet sisteminde gerceklestirilen
yenilikler ve uygulamalar konu-
sunda katilimeilan bilgilendirdi.
Egitim programi ve toplanti,
ALTIN EMLAK Ailesi'ne yeni kati-
lan 3 (U¢) yeni bélgedeki
(Beylikdizi Atrium, Antalya Lara
ve Findikzade) Temsilciliklerle
tanisma ve plaket takdimi ile
sona erdi.

EMLAK

SIRKETLERINDE
FRANCHISING ILISKILERI

Fikirtepe'de deprem don

Usimi

bashyor

Baskan Kadir Topbas'in, vatandaglarin rizasiyla parselleri birlegtirerek ve imar artigi vererek istanbul'u yenile-
meyi amaglayan projesinde sona yaklagildi. Kadikdy Fikirtepe ve cevre mahallelerden baglayacak projenin uygu-
lama planlari Bijyiksehir Belediye Meclisi'nde oybirligiyle kabul edildi.

istanbul'da kentsel doniisimiin Gniinii agacak ornek

proje!

istanbul’un, vatandaslarin rizasiyla modern ve
depreme dayanikli sekilde yeniden imar edilmesi-
ni amaclayan kentsel dénisim calismalar
Kadikéy’Gn bazi mahallelerinden basliyor. Proje;
istanbul’daki riskli yapilarin, imar arhigi saglana-
rak ve parselleri birlestirerek yerinde dénisimini
amacliyor. Vatandaslarin rizasini alarak depreme
karsi daha dayanikli bir sehir olusturmayr amag-
layan calisma, Istanbul Biyiksehir Belediye
Meclisi’'nde uygulama asamasina getirildi.
Mecliste gérisilen “1/1000 slcekli Kadiksy

Fikirtepe Uygulama imar Plani Teklifi”ne iligkin

rapor oybirligiyle kabul edildi.
Meclis toplantisinda raporla ilgili agikloma yapan

istanbul Buyiksehir Belediyesi imar Komisyonu
Baskani Sefer Kocabas, depremin Tirkiye'nin ve
istanbul’un bir gercegi oldugunu belirterek,
“Iistanbul’da 2004 yilindan beri kamu binalar,
yollar ve viyadikler bilimsel calismalarla depreme
karsi giclendirildi. istanbul Metropoliten
Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi'nde sehri-
mizin depreme karsi yenilenmesi icin calisiliyor.
Fikirtepe’den baslayan yenileme calismalar
Baskanimiz Kadir Topbas’in talimat ve vatandas-
larimizin istekleri dogrultusunda Istanbul geneline
yayilacak” diye konustu.

”_HAN TANRIYAR Ysnetim danismani

ilhantanriyar@hotmail.com

ilhan@agdem.com

Emlak/Gayrimenkul danismanlik sir-
ketlerinde  Franchising konusunu
yorumlamadan  énce  hatirlamak
maksadiyla kisaca Franchising tani-
mina ve uygulamasina géz atalim.

Franchising 6zellikle 1970'i yillardan
sonra sozlesmeler yoluyla dinya
capinda yayginlasmis bir ticari iligki
seklidir. Hukukgularin ve uluslararasi
kuruluglarin Franchisingi degisik sekil-
lerde tanimlamis olmalarina ragmen
esasen tum taniimlarin temelde iger-
digi ve ifade eftigi kavram hemen
hemen birbirinin aynidir.

ABD'de uygulamasi yuzyili asan franc-
hising sistemiyle Turkiye 1980'lerin
ikinci yansinda tamigh.  Ingilizce
kekenli bu kelimeyi "Marka kirala-
mak" olarak tanimlayabiliriz.

Franchising; Calisma alaninda kendi-
ni kanitlamig,govenilir kuruluglarin
Urettikleri, patent korumasi altina
alinmig mal ya da hizmetleri, kendi
alaninda edindikleri deneyim ve biri-
kimlerini, bir sézlesme cercevesinde
ayni isim,imaj ve standart altinda
bagimsiz isletmelere aktarip, bu kanal
ile tiketiciye/Musteriye ulasmasini
amaclayan gicli bir  “Pazarlama
yéntemi “ dir.

Franchising ayni zamanda bir mal
ve/veya teknoloji pazarlama yéntemi-
dir. Sistemin kurgusu, yasal ve finan-
sal agidan ayr ve bagimsiz kuruluslar
olan Franchisor (Franchise veren) ve
Franchisee’nin (Franchise alan) arala-
rinda kurduklar yakin ve surekli isbir-
ligine dayanir. Bu iliskide Franchisor,
Franchisee’lerine bireysel olarak, isle-
rini Franchising sistemine uygun ola-
rak yoritme hak ve yokomlologono
verir.

Franchisee'nin Franchisor'a &dedigi
bedel; isim, marka veya sistemi kul-
lanma hakki karsiliginda édenen bir
baslangig Ucreti "Franchisee Fee'den
ve yillik ciro ve kardan, anlasmada
belirlenen oranlarda, yizde olarak
&édenen Ucretlerden "Royalty'den olu-
Sur.

Sistemin 8 altin kurali vardir.

Hem franchise veren hemde alan sir-
ketlerin birbirlerini iyi tanimasi cok
Snemli.

Markanin gecerliligi, tarihi, streci ve
gecmisinin incelenmesi gerekiyor.
Yapilan  mutabakatlar  dikkatlice
okunmali, muhakkak hukukculara
gosterilmeli,

Yahnm yapilacak rakam iyi belirlen-
meli, kesinlikle Uzerine cikilmamali.

Yahinm yapilacak alanin gelecegi ile
ilgili genis aragtirma yapilmali.
Franchise verecek sirketin beklentileri
ve calisanlarin egitimi géz éninde
bulundurulmalr.

Franchise verecek sirketin her isteyene
isim hakkini tanimasi uygun degil.

Franchisee’in mali durumu iyice aras-
tinlmali, ¢inky bunlarin yapacag: her
hata sirketi de baglar.

UFRAD ( Ulusal Franchise Dernegi)
kayitlarina gére son yillarda franchise
istiyenlerin oraninda yiuzde 40 arhigin
oldugu belirtiliyor. Kriz ortaminda
yatinm yapmak isteyen girisimciler,
son dénemde franchising sistemine
yénelmistir.  Franchise normal bir]
yatirma gére hem daha ucuz hem de
bir marka desteginden dolayr muste-
rinin ilgisini  cekmektedir. Sistem
Torkiyede son birkag yilda yizd 25
biyime géstermis ve yillik ticaret
hacmi 35 milyar dolarlik bir bitceye
ulagmighr. Onomizdeki 5 yil icinde
70 milyar dolara ulasmasi beklen-
mektedir.

Son yillarda isletme sistemi franchi-
singin biUyime hizi diger franchi-
sing'lere gére daha fazladir.

Geng nifusun markalara olan asir
ilgisi sistemin yayginlasmasinin basta
gelen sebeplerindendir. Yine UFRAD
verilerine gére Turkiyede 800, dinya
genelinde 10 bin marka franchise
veriyor. ABD’ de her 12 kisiden biri,
Torkiyede ise her 2-3 kisiden biri bu
sistemle kendi isini kurmak istiyor.
Ulkemizdeki girisimciler, en cok res-
taurant ve gida alanindaki franchise
veren markalar tercih etse de, son
yillarda tekstil, otomotiv,hizmet sekts-
ro ve emlak markalarn da dinyanin
bircok yerinde sube acmishirBugin
Torkiyede, 15 farkli sektér franchising
sistemiyle calismaktadir. Ozellikle hiz-
met sektérinde cesitlendirme hizla
artmaktadir.

Esnaflikian is adamligina gegmenin en hizh
yolu franchisingdir.

Farkli sektor ve sirketlerde uzun yillar
Ust dizey ydnetiminde calismis ve her
torl0 organizasyonlar kurmus, islet-
mis, pazarlama basar endekslerinde
tecribe edinmis biri olarak kisisel
yorumum Franchising sistemi ile &rti-
sen en iyi sektérlerin basinda  emlak-
cihik gelmektedir.

Franchise, esasen bir “pazarlama”
yéntemidir. Yalniz burada pazarlanan
bir Urin veya hizmet degil, bir sistem-
dir, yahrmalara “hazir is” sahhr.
“Franchise isi” bazen yanlis anlagilir
ve yapilan  Urinle  kangtirilir.
Franchise, “emlak satmak”, “mobilya
satmak”, “araba kiralamak” vb. gibi
bir is degildir. Franchise satmak,
“Emlak satma isini” veya
“Gayrimenkul projelerini” pazarla-
maktir.

Buyuk disinen, proje ve is Urefen,
denenmis ve basarisi ispat edilmis bir
sistem ile calismayr tercih eden giri-
simciler icin Emlak Danismanhginda ,
biytk kazang elde etmek ve isini
biyitmek oldukca mimkin.

Satici ihtiyag icin satmak borcunu
kapatmak, nakitte kalmak, masrafini
azaltmak gibi sebeplerle gayrimenku-
[6nU satmak, alici da alirken en disik
fiyatta sorunsuz, kaliteli, gelecegi
olan,kendine veya yatinm gibi sebep-
lerle almaktadir

Devami diger sayi
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CERKEZKOY'DE TOKI
[ ] [} [} [ ]
GIRISIMLERI !
istanbul’a yakinligi ve Organize Sanayi Bélgesi'nin etkisiyle nitelikli
yapilasmalarin hizla strdirildogo, gézde lokasyonlardan biri, belki
de ilki Cerkezkdy. Bu nedenle insaat firmalarinin degisik lokasyon-
larda, aradiklar arsayi istanbul’a oranla cok daha rahat bulduklari,
alt ve orta sinif gelir dizeyine yonelik projelerin hizla sirdirildigo
Cerkezkdy’de emlak hareketleri Basbakanlik Toplu Konut Idaresi’nin
(TOKI) yeni girisimleri ile hizlanacak.
Tekirdag Vali Yardimcisi Mehmet Ali Ceviker Baskanligi'nda Cerkez-
kéy'e gelen TOKI ve Milli Emlak Midurloga yetkililerinden olusan
heyet, Kentsel DénGstim Projesi kapsaminda hazineye devredilecek
araziler Gzerinde incelemelerde bulunmak amaciyla Cerkezksy
Belediye Baskani Ali Ertem ile bir araya geldi, géris alisverisinde
bulundu.

Belediye Baskani Ali Ertem, gérismelerin ardindan basina yaphgi

aciklamada, Fatih Mahallesinde 14 dénim arazinin Hazine'ye devir
islemlerinde son asamaya gelindigini belirtti. Bélgedeki nitelikli toplu
konut insasini desteklemek ve planli bir yerlesimi éne cikararak
gecekondulasmanin énine gecebilmek amaciyla gecekondu sahip-
leri icin &zel bir proje Uzerinde calisildigini, projenin tamamlandigi-
ni, bu projenin hayata gecirilmesiyle 5-6 ay icinde ayda 100 TL tak-
sitle konut sahibi olma olanagi saglanacagini ifade efti.

TOKI tarafindan yapilacak olan bu yeni insaatlarin ézellikle Roman
vatandaslarin agirlikla oturdugu bélgelerde yapilacagini anlatan Ali
Ertem, bunlarin yerlerine apartman dairelerinin yapilacagimi ve kisa
bir zaman icinde Cerkezkdy’Gn hak eftigi modern gérintiye kavusa-
cagini séyledi.

Cerkezkdy Belediye Baskani Ali Ertem 'Gegen hafta sonu Zabita
Ekiplerimiz tarafindan gecekonduda oturan vatandaslarimizin tespiti
yapilmaya baslandi. Hem gecekondu sahibi sayisi hem de bu gece-
konduda oturan kisi sayisi cikartiliyor. Yikilacak gecekondu sayisi
bugin tamamlanarak yarin Tekirdag Valiligi'ne génderilecek.
Boylece projenin Tekirdag ayagr tamamlanacak. Bundan sonra is

Ankara'ya kaliyor. TOKi'nin yapacagi konut sayisi yaklagik 250y
bulacak' dedi.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
25 BIN KONUT YAPTI 12 BINI DE YOLDA

KIPTAS'in Catalca’da hayata gegirecegi 1500 konutluk ‘Erguvan Kent Projesi‘nin ilk etabi olan 600 konutu satisa
sunan Baskan Kadir Topbas, “Gdreve geldigimizden bu yana 25 bin 300 konut yaparak sahiplerine teslim eftik. 11
bin 998 konutunda ingasi devam ediyor” dedi.

istanbul Boyuksehir Belediyesi'nin
Sirketlerinden KIPTAS, Catalca’da
hayata gecirecegi 1500 konutluk
‘Erguvan Kent Projesi’nin ilk etabi
olan 600 konut, Baskan Kadir
Topbas'in da katldigr bir térenle
satiga sunuldu. Sarachane
Belediye Sarayi'nda dizenlenen
térende Catalca Belediye
Baskani Cem Kara ile KIPTAS
Genel Midurg ismet Yildinm ve
vatandaslar da yer ald.

Torende konusan Istanbul
Biyiiksehir Belediye Bagkani Kadir
Topbas, projeyi tanith ve “Goreve
geldigimizden bu yana 25 bin 300
konut yaparak sahiplerine teslim
ettik. 11 bin 998 konutun da ingasi
devam ediyor. Devletlerden ok
sehirlerin 6nem kazandigi giinimiiz
diinyasinda istanbul'da el ele veri
lerek birlikte atilan adimlar hem
dinyanin ilgisini bu kente ¢ekti,
hem de istanbul her alanda
Tirkiye'ye ornek tegkil etti” dedi.

"istanbul konut ihtiyaci karsilan-
madigi igin bu halde"

Dinya nifusunun hizla kentlesti-
gini ve bu sirecin iyi kontrol edi-
lememesi halinde sorunlarin bas
edilmez bir hal alacagini vurgu-
layan Bagkan Kadir Topbas,
“Istanbul son 50 yil icinde 12
milyon gé¢ aldi ve bu sirecte 8
bin 500 yillik tarihe sahip sehir
k&ty kullanildi. Tarih yok edilme
noktasina gelindi, mahalle ve
komsuluk biyik élcide kaybol-
du. Yerel yénetimler, insanin
varolusundan dogan hakki olan
konut ihtiyacini gérmezden gelin-
diginde bu sehirde bunlar oldu”
diye konustu.

“KIiPTAS"in kar disonmeden, seh-

rin merkezini zorlamayacak sekil-
de, sadece barinma amacli degil
sosyal donahlanyla beraber
konutlari insa ediyor. Sirket bu
yénleriyle ciddi bir marka ve
givence oldu” diyen Baskan
Topbas, Erguvan Kent Projesi’nin
Catalca'nin gelecegine yapilan
bir yatinm oldugunu dile getirdi.
ilceye yaptiklar yatinmlanin tuta-
rinin 277 milyon lira oldugunu
séyleyen Kadir Topbas, projeyle
ilgili su bilgileri verdi;

"Catalca'nin gelecegine yatirim
yapiyoruz"

“Catalca’nin cam ormanlarina
hakim tepesinde yer alan
Erguvan Kent Projesi’nin 600
konutluk ilk etabinda konutlar
75, 107 ve 125 metrekare ola-
rak G¢ farkh boyiklokte insa edi-
lecek. 90 bin lira ile 180 bin lira
arasindaki fiyatlar ile satisa sunu-
lan konutlardan, yizde 10 pesi-
natla yizde 0,33'den baslayan
kredilerle 120 aya varan vadede
satin almak mimkin olacak.”

Konutlarin giris katlarinin her pro-
jede oldugu gibi yine oziirlilere
gore diizenlendigini ifade eden
Topbas, dogaya oldugu kadar okul,
saghk merkezi, cami, eglence ve
ahigveris merkezlerinin hemen yani
baginda yer alacak konutlarin ilk
etabinin 24 ayda tamamlanacagini
soyledi.

Baskan Kadir Topbas, konusma-
sinin ardindan beraberindekilerle
birlikte KIPTAS in konut satis nok-
tasina gecerek konut almak icin
miracaat eden Mehmet Acikgéz,
Yiksel Goral ve Nazmi Barut

isimli vatandaslarin kayit islemle-
rini gerceklestirdi.

Catalca'da yeni bir yasam merkezi
kuruluyor!

Kiptas uyguladigi cagdas konut
standartlarini simdi Catalca'ya
kazandinyor. Karadeniz'le
Marmara Denizi arasindaki bél-
geye dogru biyiyen Istanbul'un
yeni yizi Catalca'nin, cam
ormanlarina hakim tepesinde
simdi yeni bir yagsam sizi bekliyor!
Erguvan Kent'te dogal ortam
hayatiniza renk katarken, okul,
saglik merkezi, cami, eglence ve
aligveris merkezleri yanibaginiz-
da... Kiptas; konforlu, altyapisi
¢6z0ImUs, cevre ve dogayla
bitinlesmis 1500 konutluk pro-
jenin 600 konutluk 1. Etabini siz-
lere sunuyor....
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ISTANBUL'A 755 MILYON TL'LIK 36

YATIRIM

Seyrantepe - Stadyum ve Dariigsafaka Metro istasyonlan, 28 kavsak ve yol ile Sinan Erdem Kapali Spor Salonu,
Silivrikapi Buzpateni Pisti ve Fatih Spor Kompleksi Bashakan Erdogan ve Baskan Topbas'in katildigi toplu agilis

toreniyle hizmete agldi.

o

Mnl (123 MiLYON TL)

Butz Pateni Pisti « Fatn Spor Kompleksi

Yapimlar tamamlanarak hizmet
vermeye baglayan Seyrantepe -
Stadyum ve Dariissafaka Metro
Istasyonlan, aralarinda Atatiirk
Havalimani Kavsagi'min da bulun-
dugu 28 kavsak ve yol ile Sinan
Erdem Kapali Spor Salonu,
Silivrikapi Buzpateni Pisti ve Fatih
Spor Kompleksi, Bagbakan Recep
Tayyip Erdogan ve istanbul
Biiyiksehir Belediye Bagkani Kadir
Topbas'in katildigi toplu aghs
toreniyle aglld:.

755 milyon TLlik yatinmlar zinciri

15 bin kisilik Sinan Erdem
Salonu’nu dolduran coskulu
kalobaliga hitap eden Basbakan
Recep Tayyip Erdogan, 28 kav-
sak ve yol, 3 spor salonu, 2
metro istasyonu ve 3 adet stadin
baglant tinelinin istanbul’a
hayirli olmasini diledi ve
Seyrantepe'de Galatasaray
Kulubt icin yapilan stadin yanina
kendi talimatiyla metro gétiril-
diugini séyledi. Konusmasi
salonda bulunanlar tarafindan

"Tirkiye seninle gurur duyuyor"
sloganlanyla kesilen Bagbakan
Erdogan, istanbul Biyuksehir
Belediyesi'nin son 6,5 yilda, 231
kavsak, 400 kilometre uzunlu-
gunda yeni yol insa eftigini belir-
terek, sdyle konustu;

Hizmetler istanbul’un 6niinde
gidiyor

“istanbul her giin boyoyip gelisi-
yor ve Istanbul'a yapilan hizmet-
ler istanbul'un &ninde gidiyor.
Bugin Seyrantepe ve
Darissafaka Metro istasyonlarini
aciyoruz. Haci Osman Istasyonu
tamamlandiginda ve Marmaray'
da bitirdigimizde Istanbul'da ula-
simin haritasi degistigi kadar,
inanin Istanbul'da zaman da
degisecek. Bakiniz Taksim'den
Seyrantepe Stadi'na 10 dakikada
geliniyor arik. Marmaray bittigi
zaman da bu kez Anadolu yaka-

sindan gelindiginde zamanistenil-

digi gibi kurgulanacak.
Seyrantepe'den Levent'e 4 daki-
kada, Sishane’ye 16 dakikada,
Yenikapi'ya 24 dakikada ulagila-
bilecek.”

Acilisla istanbul’un uluslararasi
standartlarda 3 ayri yeni spor
salonu daha kazandigini dile
getiren Basbakan Erdogan,
“Sinan Erdem Spor Salonu
Turkiye'nin bir numarali spor
salonu ve toplam hacminin 15
bin kisi. Bu spor salonumuz ger-
cekten g6gsimizi kabartan bir
eser olarak basketbol sampiyo-
nasina ev sahipligi yapt. Ayni
sekilde Fatih Spor Kompleksi cok
amaclh bir spor salonu. Olimpik
havuzu, acik alanlar ve kapali
otoparki ile modern bir fesis.
Silivrikapi Buz Pateni Pisti'ni de
yine uluslararasi standartlarda bir
spor tesisi olarak bugin resmi
olarak agiyoruz. Butin bu eserle-
rin, bu hizmetlerin, Istanbul'um-
uza hayirli olmasini diliyorum.
Adam odur ki, koya dinyada
hayirli bir eser, eseri olmayanin,
gor ki yerinde yeller eser” diye
konustu.

“Biz Tirkiye'ye eser kazandirma-
nin azmi, gayreti, micadelesi
igindeyiz. Biz, Tirkiye'nin on yil-
lardir ihmal edilmis, on yillardir
Uzeri 6rtilmis meselelerini tek
tek ¢cdzmenin gayreti icindeyiz”
diyen Basbakan Erdogan, son
birkac ginde Turkiye'nin bircok
ilinde toplu acilig térenleri ger-
ceklestirdiklerini hatirlatti. Milletin
destegiyle, tercihiyle, hayir dua-
siyla iktidara gelenin, bedelini
millete deyecegini, ama kom-
ployla, Gfirmeyle, medyanin sisir-
digi yelkenle gelenin de bedeli
gidip, oralara édeyecegini kay-
deden Erdogan, “Biz bitin bun-
lar yaparken anamuhalefet parti-
si ve muhalefet ne yapiyor, onlar
da bol bol laf tretiyor. Onlar laf,
biz eser uretiyoruz. Farkimiz bu”
seklinde konustu.

Istanbul'a 2011'de 1 milyon 2 bin 11 agag

Goreve geldiklerinden bu giine 18 milyon aktif yesil alan olusturduklarini hatirlatan Bagkan
Topbas, “Diin Cevre ve Orman Bakani Veysel Eroglu ile goristiik. Istanbul'a 2011 yilinda 1
milyon 2 bin 11 agag dikmeyi programa aldik" dedi.

istanbul Boyiksehir Belediyesi tarafindan Esenler Havaalani Mahallesi'nde yaptirilan ve yaklasik 50
déntmlik alan tzerine kurulu Bélge Parki insaatini inceleyen Baskan Topbas, daha sonra gazetecilere
bilgi verdi. Mart ayinda bitmesi planlanan parkin ilce icin cok 8nemli oldugunu ifade eden Baskan
Topbas, “Biz istedik ki bu park vatandaglarimizin bir birleriyle kaynasabilecegi, bulusabilecegi ve piknik

yapip sehrin stresinden biraz olsun uzaklasabilecegi bir yer olsun” dedi.

Parkla ilgili bilgi veren Baskan Topbas séyle devam etti: “Yaklagik 50 dénim biytkliginde bir alana
yayilan ve 3 Milyon Tl'ye mal olmasi 6ngérilen Esenler Blge Parki, 9 bin adet cali ve gil ile 650 adet
agacin dikili oldugu 28 bin metrekare yesil alana sahip. Bélge Parki binyesinde yer alan bin 600 metre-
kare bytkligundeki cocuk oyun alaninda 6 adet oyun grubu ve 2 adet piramit tirmanma agi bulunu-
yor" dedi. Spor alanlarinin genis ve cesitli olmasi igin projenin Uzerinde énemle durduklarina dikkat
ceken Baskan Topbas séyle devam etti: "Parkin icerisinde futbol, basket ve tenis sahalarinin yani sira 616
metre uzunlugunda kosu parkuru ve her biri 15'li setten olusan 3 takim fitness aleti de yer aliyor. Park
icerisinde 620 metrekare biyUkliginde bir piknik alani da olacak.”

Aksan, 35. Sokak'la dogal

hayah ve ¢eligin giicini
lzmir’e tagidi

Hafif celik yapi sistemleriyle inga ettigi konutlarla Tirkiye'de giivenli ve
modern yapilasmanin oniinii agan Aksan Yapi, lzmir Karsiyaka gkiginda 35.
Sokak Projesi ile dogayla kent yagamini bulugturuyor

Guvenli insaatta marka olan Aksan Yapi, izmir’in yeni konut bélgesi
Karsiyaka cikigi Ulukent’te 200 milyon TL buyuklogiundeki, 130.000
metrekarelik bir alana sahip 35. Sokak Projesi’ni hayata gecirdi.
Aksan Yapi Yénetim Kurulu Baskani Melih Simsek, Izmir‘in deprem
sorununa ¢ézim Ureten, komsuluk iliskilerini koruyarak mustakil bir
hayat sunan, Turkiye'nin ve ingaat sektérinin ilklerini Greten, cevreyle
dost bir proje hazirladiklarini séyledi. Melih Simsek, tom sosyal aktivi-
telerin yapilabilecegi, apartman bloklarinin ekonomik sartlan parale-
linde satin alinabilir, ulagilabilir, ezber bozan bir konut projesini
izmirlilere sunmaktan gurur duyduklarni acikladi.

35. Sokak’in yasama kilavuzunu ve 35 maddelik manifestosunu da
hazirladiklarini dile getiren Melih Simsek, “Aksan olarak senelerdir hep
farkli fakat yagsama, tlkemize katkida bulunacak fikirlerin pesinden
kosmay tercih ettik. 35. Sokak projesi de inaniyoruz ki izmir'de ve
tom Turkiye'de tabulan yikacak. Konut sektérine yepyeni bir acilim
getirecek. Cunki bu proje hayattan ne bekledigini tespit edebilenlerin
sahiplenecegi bir proje olacak” dedi.

Simsek’in verdigi bilgiye gére Aksan Yapi, 35. Sokak Projesi'nde izmir
halkinin nasil bir evde yasamak istedigi fikrinden yola cikarak arashr-
malar yapti. Bahgeli, mistakil evleri, tek bir sokak Uzerinde disine-
rek, sosyal yénden zengin bir hayat yaratmayi amacladi ve dérite Ggi
yesil alanlardan olusan 35. Sokak Projesi’ni gelistirdi. Proje, kivrilarak
uzanan 2 kilometrelik tek bir sokak Uzerine yerlestirilmis, 2000 kisilik
bir nifusun yasayacag bahceli evlerden olusuyor. Projenin Mimari,
izmir Opera Binasi projesinin yarnismasini kazanan, yapi dalinda 2010
Ulusal Mimarlik Odolli’nin de sahibi Yiksek Mimar Mehmet
Kotokgioglu.

Alti tip ve 555 konuttan olusan, izmir Karsiyaka cikisindaki 35. Sokak,
Mavisehir’e 8 km, Konak’a 22 km, Havaalanina 33 km, Metro istas-
yonuna 1 km, otobis duragina 300 metre, Bostanli iskelesi’ne 11
km, Limana 17 km, Alsancak Iskelesi’ne 19 km mesafede yer aliyor.

izmir'de mistakil yasama vurgu yapan 35. Sokak, Tork kiltirinin
“sokak” kavramini, komsulugu ginimize tasiyor. Tipki bir Ege kasa-
basi gibi Ege kilttrini yasamla bulusturan proje, minimalist ve cag-
das bir yaklagimla tasarlandi. 35. Sokak, kot farklarinin kullanimiyla
essiz Izmir manzarasi ve yesilin her tonunu evlerinin icine aliyor.
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Yapi Sektoriinde

Dev Ishirligi:

MEGABUILD Avrasya Yap!
Uriinleri Fuar CNR'da

MEGABUILD Avrasya Yapi Uriinleri Fuan, CNR Fuaralik ve IMSAD ingaat
Malzemesi Sanayicileri Dernegi'nin giichirliginde 08-11 Eyldl 2011 tarihleri
arasinda CNR Expo Istanbul'da diizenlenecek.

120.000 m2 alanda 1000'den
fazla firmanin katilimi ile dizen-
lenecek MEGABUILD Fuari’nin
hedefi 2015 yilina kadar dinya-
nin en boyik ¢ fuan arasina gir-
mek.

Biiyiik Yanki Uyandiracak Fuarin
Slogani: Diinya Yeniden Kuruluyor!..

Yapi sektérinin Ust érgiti ile
yapilan isbirligi ses getiriyor...
Sanayici, 25 dernek ve paydas
Uyeleriyle birlikte 2000'e yakin
firmayr ayni ¢ah altinda bulustu-
ran ve tom sektéri kucaklayan
IMSAD ile CNR"in imzaladigi 7
yil streli stratejik isbirligi protoko-
[G ile yapi malzemeleri sektori-
nin bélgedeki en buyuk fuar igin
digmeye basildi. MEGABUILD
Avrasya Yapi Urinleri Fuan, tom
dinyadan sektér profesyonellerini
CNR Expo’da bulusturmay
hedefliyor.

Sekioriin ihracat Hedefi 2023'te 100
Milyar Dolar

1972 ile 2009 yillar arasinda

81 ulkede 5000'den fazla proje-
nin hayata gegmesinde rol alan
Turk moteahhitlik sektérinin ger-
ceklestirdigi projelerin tutar 155
milyar Dolar’i agiyor. Dinya insa-
at malzemeleri pazarinin yilda
ortalama % 5.5 buyime ile
2012 yilinda 1.75 trilyon dolar
buyuklige ulasmasi bekleniyor.
Tirk yapr malzemeleri sektéri ve
insaat sektérinin énimizdeki 5
yilda ortalama biyime hizinin ise
%10'un Uzerinde olmasi bekleni-
yor. 2008 yilinda 24.3 milyar
Dolar ile ihracatta liderligi ele
geciren ve ihracatta kriz sonra-
sinda emin adimlarla ilerleyen
Turk yapr malzemeleri sektérinin
hedefi, Cumhuriyetin 100. yilinda
ic pazar buyikligu ve ihracatta
100 milyar Dolarlik hacme ulas-
mak.

anelikli Hedef: Ortadogu, Korfez
Ulkeleri, Afrika, Tiirki Cumhuriyetler

MEGABUILD Fuan’nin yurtdis

hedef pazarlar; éncelikle altya-
p1, konut ve ticari gayrimenkul
projelerinin en canli pazarlar
arasinda yer alan Irak, iran,
Suriye, Suudi Arabistan, Bahreyn,
Birlesik Arap Emirlikleri, Kérfez
Ulkeleri; Libya, Misir ve Cezayir
basta olmak zere Afrika Ulkele-
ri, Rusya, Ukrayna ve Turki
Cumbhuriyetler olarak belirlendi.
Bunun yani sira insaat sektéri-
nin dev projelerine ev sahipligi
yapan Cin ve Brezilya da hedef
pazarlar arasinda yer aliyor.

8 salonda 120.000 m2 alanda
1000'den fazla katihma firmayi 10
bini yabana 50 binin iizerinde
ziyaretqi ile bulusturacak olan fuarin
hedefi, 2015 yilina kadar dinyada
ilk e girmek.

Fuara Rekor Tanitim Biitcesi: 1
Milyon Euro

Fuar yurticinden ve yurtdigindan;
insaat ve taahhit sirketleri, proje
yénetim ve danismanlik sirketleri,
yapi malzemeleri dagiticilari, yapi
marketler, kamu kuruluslar, bele-
diyeler ve askeri kuruluslar, &zel
saghk ve egitim kuruluslarini tem-
silen; sanayiciler, girisimciler,
insaat muhendisleri, mimarlar,
makine mihendisleri, teknikerler,
uygulamacilar ve satin alma
sorumlularinin ziyaret etmesi
hedefleniyor. Bu amagla fuarin
yurtici ve yurtdigt fanitimi igin 1
milyon Euro bitce ayrildi.

Uriin Gruplan Tematik Salonlarda
Sergilenecek

Fuarda tom temel yapi elemanla-
r, zemin, cephe ve cati kaplama-
lari, boya/vernik, hidro saniteri
Uronleri, vitrifiye, seramik, yalitim,
HVAC, enerji ¢ézimleri, elektrik
ve otomasyon, yapi elemanlari;
aritma sistemleri, asma tavan sis-
temleri ve aksesuarlari, banyo-
mutfak donanimlarn ve yapi tek-
nolojileri ve ekipmanlar sergile-
necek.

iran islam Cumhuriyeti Cumhurbagkans
Yardimasi Ali Agha Mohammadi,
Esenyurt'ta yaphgi modern konutlarla
adini duyaran Ozyurtlar Sirketler Grubu'nu
ziyaret etti.

IRAN CUMHURBA§KANI YARDIMCISI’'NDAN
AK&NMERKEZ'E TAM NOT

Ozyurtlar ingaat Grubu Bagkani Tamer Ozyurt'tan bilgi
alan Mohammadi, Ak&N Merkez Projesi‘ni cok begendi
ve Iran'da da benzer konutlarin yapilmasini istedi

iran islam Cumhuriyeti Cumhurbaskani Yardimaisi
Ali Agha Mohammadi 3 Aralik tarihinde sahsa
sunulan Ak&NMerkez'i cok begendi. Uluslararasi
isbirligi Platformunun UIP Bogazici Bélgesel
Ortaklik Zirvesi kapsaminda Cumhurbagkani
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Abdullah Gil’on bagkanliginda gergeklestirilen top-
lanti icin istanbul’a gelen iran islam Cumhuriyeti
Cumbhurbaskani Yardimaisi Ali Agha Mohammadi
ve beraberindeki heyet toplanti sonrasinda
Esenyurt’a gecti. Burada Ozyurtlar ingaat’in genel
merkezine gelen Mohammadi, Ozyurtlar ingaat
Grubu Baskani Tamer Ozyurt’la bulustu. iran
Cumhurbaskani Yardimcisi Mohammadi, Tamer
Ozyurt'tan Ak&N Merkez, Garden City, NTepe ve N
Towers projeleri hakkinda bilgi aldi.

Yatinma cagirdi

Ozellikle gectigimiz giinlerde sahsa sunulan A&N Merkez
Projes'ini cok begenen iran Cumhurbagkani Yardimasi
Mohammadi, is adami Tamer Ozyurt'u tebrik etti. AK&N
Merkez'in konutlarini ve fiyat yapisini ok uygun buldugunu
ifade eden Cumhurbaskani Yardimasi Ali Agha Mohammadi,
bu modern konut projelerinin iran'da da hayata gegirilmesini
istedi.

Gecen ay Iran Mesken Bakanhigi’nin resmi davetlisi
olarak iran’a gittiklerini ifade eden Ozyurtlar Grubu
Baskani Tamer Ozyurt ise sunlari séyledi:’iran’da
yeni yasam merkezleri kurmamizi istediler. Bu
gorosmenin ardindan iran Cumhurbaskani
Yardimcist Ali Agha Mohammadi de bizleri ziyaret
ederek projelerimizi yerinde inceledi. Projelerimiz,
insaat kalitemiz, fiyat ve en dnemlisi givenilir girket
olarak her gecen gin daha fazla taktir topluyoruz.
Sayin Cumhurbaskan yardimcisinin yaptigi bu ziya-
retten onur duyduk.

Kale Grubu Kurumsal

Iletisim ve Kamu Iligkiler
Direktorligii'ne Pinar Kaya

Atand:

Kale Grubu Baskani Zeynep Bodur Okyay’a bagl olarak
27 Aralik 2010 tarihinde géreve baslayan Kaya, Bogazici

Universitesi Siyasal Bilimler ve Uluslararasi lligkiler

Bslimi’nde lisans egitimini tamamladiktan sonra sirasiyla
Yaratim/FCB Reklam Ajansi’nda Musteri iliskileri Yéneticisi,
Moran, Ogilvy&Mather Reklam Ajansi’nda Musteri iliskileri
Direktéri, Guzel Sanatlar/Bates Reklam Ajansi’nda Grup
Musteri iliskileri ve Is Geligtirme Direktéri, TBWA de
Musteri iliskileri Direktéri ve RPM/Radar CDP Europe
Reklam Ajansi’nda Musteri Iliskileri Direktéri olarak gérev

yapmigtir.

Kale Grubu’na katilmadan 6nce Avea iletisim Hizmetleri
A.S."de Kurumsal lletisim Direktéry olarak gérev yapmis
olan Kaya, evli ve iki cocuk annesidir.Pinar Kaya Ingilizce

bilmektedir.
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PROPA'DAN 2011'DE
105 MILYON TULIK IKI YENI PROJE

Konut ve ofis projeleri gelistirme alaninda 37 yildir 8nct bir firma
olan Propa insaat A.S., 2011 yilinda iki yeni projeyi daha hayata
gecirecek. Mayis ayinda lansmani yapilacak olan ve Anadolu yakasin-
da insa edilecek iki projenin toplam yatinm biyioklogs 105 milyon TL.
Bu yeni yatirimlardan biri ticaret birimleri, ofis ve rezidans G¢lisinden
olusan karma bir proje, digeri ise konut projesi. Ayrica Besiktasg
Ulus'ta yeni bir gayrimenkul satin alan Propa insaat, béylece 2011°de
GYO catisi alinda yapmay planladigr 25 milyon dolarlik yatirnmin 8
milyon dolarlik kismini Ocak ayinda gerceklestirmis oldu.

Propa Insaat icra Kurulu Baskani Can Resit Ozcicek, Ulus'un en pres-
tijli konut sitelerinin birinde bulunan, 3 bin metrekare kapali alana
sahip ve su an tomu kiracili olan binayi, merkezi konumu ve kira geti-
risi sebebiyle satin aldiklarini belirtti. Ozcicek, 8 milyon dolarlik bu
yahrmi kurulus asamasinda olan PROPA GYO catisi altinda tutacak-
larini séyledi.

Mayis ayinda Anadolu yakasinda toplam yatinm boyuklogs 105 mil-
yon TL olan iki yeni projenin lansmanini yapacaklarini aciklayan Ozci-
cek, bu projelerin merkezi konumda degerli arsalar Gzerinde konum-
landigini ve kendi segmentlerinde tasarim agisindan iddiali, kullanim
acisindan optimum kriterlere sahip olduklarini ifade etti. Tasarm calis-
malar devam eden bu iki projeden biri konut, digeri ise ticaret birim-
leri, ofis ve rezidanslardan olusan karma bir proje.

Projelerinin timine yakin finansmanini kendi 6z kaynaklarindan sag-
layan Propa insaat’'in su an hali hazirda i¢ projesi bulunuyor. insaah
tamamlanan Sariyer Park’ta son dért dubleksin satisi devam ediyor.
Mayis ayinda temeli atilarak alti ayda yizde 75'i tamamlanan
Kartal’daki Aura Deluxe Residence ise 14 ayda teslim edilerek bir
rekora imza atlacak. Zincirlikuyu'daki Propa OFiS’in ise Subat ayinda
bitirilmesi planlaniyor.

Ytong 47. Yilini Kutladi

insaat sektoriiniin koklii kurulusu Tiirk Ytong Sanayi A.S, 47. Kurulus
Yildonimii'ni dort fabrikasinda diizenlenen torenle ve Suada’da diizenlenen
bir davetle kutladi.

47. Yl kutla-
malar cerce-
vesinde Pendik,
Tekirdag,
Antalya ve
Bilecik’te bulu-
nan Ytong
[ Fabrikalar’nda
X duzenlenen es

o W, zamanli téren-
? WWI ler, videokon-

J : ferans yonte-
miyle canli olarak gerceklestirildi. Térenlerde Ytong’a uzun yillar emek
vermis calisanlara “Kidem Odolleri” verildi.

T

Aksam Suada’da dizenlenen resepsiyona Tirk ve Alman Ytong ortak-
lari ve calisanlar ile insaat sektérinin, Universitelerin ve basinin
énde gelen isimleri katldi.

projeler
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Esenyurt'ta liksiin ve kalitenin
adresi Ak&Nmerkez olacak

Ozyurtlar ingaat'in ilk karma projesi olan Ak&Nmerkez, 962 konut ile 173 magaza ve diikkandan oluguyor.
Ak&Nmerkez'de 140 dairelerin fiyat 39 bin liradan baglarken, 162 metrekare 3+1 dairelerin fiyah 189 bin liraya

kadar gkiyor

Bahcesehir - Bogazksdy hattinda
Tasanmcilar Sitesi, Esenyurtta
Tasanmailar s Merkezi'ni yapan,
Uc etaptan olusan Gardencity
projesini hayata geciren, Ntepe
Evleri ve yapimi siren Ntowers’la
insaat sektérinde iyi bir yer edi-
nen Ozyurtlar insaat, istanbul’un
yeni yasam merkezi
Ak&Nmerkez'i satisa sunuyor.

Ozyurtlar ingaat'in ilk karma pro-
jesi olan Ak&Nmerkez, 962
konut, 173 ticari birim yani
magaza ve dikkdndan olusuyor.
Projede 140 adet 1+0 yani
stidyo tipi konut bulunuyor.

Stidyo dairelerin fiyah 39 bin
lira. Ak&Nmerkez'de 352 adet
1+1 daire yer aliyor. 66 metre-
kare buyuklogondeki 1+1 dai-
relerin fiyat 69 bin lira ile 79 bin
lira arasinda degisiyor. 390 adet
insa edilen 2+1 dairelerin 128
metrekare ve 136 metrekarelik
seceneklerinin yani sira 140 met-
rekarelik de balkonlu tipi bulu-
nuyor. Fiyatlarsa 129 bin lira ile
139 bin lira arasinda degisiyor.
Diger projelerde oldugu gibi
Ak&Nmerkez'de de 3+ 1 daireler
yine sinirli sayida ve ¢ok dzel
insa ediliyor. Projede 74 adet
3+1 bulunuyor. 162 metrekare
buyuklogindeki 341 daireler
179 bin ve 189 bin liradan sati-
lirken, 165 metrekare biyikli-
§undeki dairenin fiyatiysa 184
bin lira.

19 kattan oluguyor

Akin Holding'le birlikte hasilat
paylagimi yéntemiyle yapilacak
olan Ak&Nmerkez, 19 kath alti
bloktan olusuyor. Ak&Nmerkez

TR

phplp bbby

24 ayda teslim edilecek. Ozyurt-
lar insaat Grubu Baskani Tamer
Ozyurt, Ak&Nmerkez icin “Alt
kismi tamamen aligveris merkezi,
Ust kismiysa konut olacak.
Konutlara aligveris merkezinin
iginden gecilecek” dedi. Projenin
satisina bugin baslandigini ifade
eden Ozyurt, 6n talep ddnemin-
de toplam satiginin yizde 25'ini
yaptiklarini ifade etti. Ozyurt séz-
lerine sdyle devam eftti:

“Biz beyaz yakalilara ve mavi
yakalilarin Gst kismina hitap eden
bir kuruluguz. Ak&Nmerkez'le hitap
ettigimiz kesime yiiksek fiyath degil,
ama kaliteli konut sunmus olacagiz.
Daha estetik ve giizel evler olacak.
Bunu bildikleri igin eski miigteriler-
imizden yogun bir talep aldik.”

Pazardan aligverig keyfi

Projenin adinin ézellikle
Ak&Nmerkez olarak secildigini
belirten Ozyurt, “Projeyi
Esenyurt’un tam merkezinde insa
ediyoruz. Bu bizim prestij proje-
miz olacak. Akin Holding’le hasi-
lat paylagimi yaptik. Dolayisiyla
onun Ak’ini bizim ‘N’ markamizi
aldik ve ortaya Ak&Nmerkez
cikt” agiklamasinda bulundu.
Ozyurt, 174 magaza ve dikkan-
dan olusan carsida hipermarketin
yani sira biytk bir yapi marketin,
daimi halk pazarinin, alti sinema
salonu ve bowling salonundan
olusan eglence alanlarinin da
olacagini sézlerine ekledi.
Ak&Nmerkez'in cargisini diger
aligveris merkezlerinden ayiran
bir takim &zellikler oldugunu
ifade eden Ozyurt, “Ornegin her

AVM icinde misterisi olsa da
saat 10:00 da kapanir. Biz de
dyle olmayacak kapanis saatleri
misterilere gére ayarlanacak.
Ayrica projenin dért tarafi yol
oldugu igin arka tarafinda
Kiptas'la bizim projenin arasin-
daki yolu da Daimi Halk Pazan
yaptk. Hem disar bakan bagim-
siz dikkanlarimiz var hem de
carsi dikkanlarmiz var. Béylece
Ak&Nmerkez'de yasayanlar haf-
tanin yedi giny pazardan aligve-
ris yapma keyfini yosayacak” diye
konustu.

Surpriz fiyatlarla gkt

Carsida yer alan magazalarin
biyikliginin 10 metrekareden
baslayacagini ve 1805 metreka-
reye kadar cikacagini belirten
Ozyurt, fiyatlarinda 112 bin lira-
dan 5 milyon 950 bin liraya
kadar ¢ikhigini anlatt.

Ak&Nmerkez ile yillardir hitap
ettikleri hedef kitleye daha kaliteli
ve Ust segmentte yasam standar-
di sunduklarini ifade eden
Ozyurt, bundan sonra da yatinm-
larinin bu yénde devam edecegi-
nin mojdesini verdi.

Rakamlarla Ak&Nmerkez

173 ticari birim ve 962 konut-
tan olusuyor.

*Konutlarin fiyati 39 bin lira ile
189 bin lira arasinda degisiyor.

140, 1+1,2+1, 3+1 daire tip-
leri bulunuyor.

*Dikkan ve magazalarin biyik-
16§ 10 metrekareden bashyor
1805 metrekareye kadar cikiyor.

*Carst ve pazar kisminda yer
alan dikkan ve magazalarin fiya-
tiysa 112 bin lira ile 5 milyon
950 bin lira arasinda degisiyor.

24 ayda tamamlanmasi planla-
nan projenin sadece ingaat mali-
yeti 150 milyon lirayr bulacak.
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2017'IN DEV PROJELERI AVRASYA
EMLAK'TA GORUCUYE CIKACAK

Emlak sektdriniin devleri Avrasya Emlak ve Yatinm Fuari'nda buluguyor. 16-20 Subat 2011 tarihleri arasinda CNR
Expo Istanbul'da izenlenecek fuarda, gayrimenkul sirketleri gindeme damgasini vuran en son projelerini tanitacak.

Yapi ve emlak sektérinin liderle-
ri, gelecegin yasam alanlarini,
Ust dizey konut ve is merkezi
projelerini 16-20 Subat 2011
tarihleri arasinda CNR Avrasya
Emlak ve Yatinm Fuari'nda géri-
ciye cikaryor. CNR Holding
kurulugu Pozitif Fuarcilik A.S.
tarafindan dizenlenen ve TOKI,
Emlak Konut GYO, Turkiye
Muteahhitler Birligi, istanbul
Biyiksehir Belediyesi ve INDER
istanbul insaatcilar Dernegi tara-
findan desteklenen CNR Avrasya
Emlak ve Yatinm Fuar’nda
400’0n Uzerinde proje gériciye
cikacak. Ozyurtlar insaat, Emlak
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:,
Yesil ingaat, TOKI, Artas,
Yesilyurt, Sarp Group, Cihan
insaat, Sua Insaat, Makro Insaat,
Babacan Yapi, Merih Yapi,
Nebiogluinvesment, Delmar Yapi
ve Fuzul ingaat gibi Turkiye'nin
énde gelen gayrimenkul firmala-
rinin katllacagr fuarda, Avrupa
Konutlari, Elit Parla Palace,
Parklife-Kurtkay, Formula Country
-Akfirat, Still istanbul, Still
istanbul Comfort, Elitcity, Habitat

Park, Crown Deluxe,
Ak&Nmerkez, Ntepe, Merkez
Kaya Sehir, Merihome gibi pek
cok yeni proje yer alacak.

50 BIN ZIYARETCi BEKLENIYOR

Basta ABD ve AB iilkeleri olmak
izere, Tirki Cumhuriyetleri, Birlesik
Arap Emirlikleri (BAE), iran, Irak,
Israil ve Suriye gibi pek cok ilkeden
katihmanin yer alacag fuar, sek-
toriin yeni bir vizyon kazanmasinda
etkin rol alacak. Fuar platformunda
yabana yatirimalarin yerli firmalar-
la etkilesim saglamasi, proje bazin-
da ve ticari alanda yeni ishirlik-
lerinin yapilmasi hedefleniyor.

A+ ve B+ grubu tiketici grubu-
nun yani sira her gelir grubuna
uygun projelerin yer alacagi fuar
50 bin kisinin ziyaret etmesi bek-
leniyor. Fuarin ziyaretci profili
arasinda yerli ve yabanci yatinm-
ar kuruluglar, Ust dizey gelir gru-
buna dahil tiketiciler, karar
verme dizeyindeki yéneticiler,
emlak sirketleri, kooperatifler,

gayrimenkul yatinm uzmanlari,
aracilik hizmet kuruluslar, ban-
kalar, finans ve kredi kuruluslar
yetkilileri, sigorta sirketleri ve yet-
kilileri, yurtdigi gayrimenkul birlik-
leri ve acenteleri, yatinm ortakhigi
arayan yabanci sirketler yer ali-
yor.

DEPREM GERCEGi AVRASYA
EMLAK'TA TARTISILACAK

Avrasya Emlak Fuar emlak sek-
térindeki sorunlara da dizenle-
yecegi seminerlerle cézim getir-
meyi hedefliyor. Torkiye
Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanhgi (TOKI) ve Emlak
Konut GYO ile beraber dizenle-
necek seminerlerde Turk emlak
sektorine yénelik ttm konular
ele alinacak. Fuarla es zamanl
dizenlenecek seminerlerde
Dogal Afet Sigorta Kurumu
(DASK) Koordinatér ismet
Gingor ve TOBAS Ankara Toplu
Konut Buyuksehir Belediyesi
insaat Emlak ve Mimarlik ve
Proje A.S. Genel Midiri Ferhat
Ertirk ve Ali Seydi Karaoglu
“Kentsel Dénisim Projeleri ve
Turkiye'de Deprem” konu basglik-
larinda konusmaci olacak.
PricewaterhouseCoopers'tan
Ersun Bayraktaroglu,
“Gayrimenkul Yatinmcisi Géziyle
istanbul”, Emlak Konut GYO-
Vedat Demiréz Emlak
Dinyasinda Hukuki
Dizenlemeler, Seker Mortgage-
M.Bahadir Teker
Motrgage/Konut Finansmani,
inder- Nazmi Durbakayim ve
Soyak - Fatma Celenk Cevre
Dostu Binalar konulu seminer
verecek.

ANTALYA'DA EMLAKCILIK KURSU ILK
MEZUNLARINI VERDI !

Sanayi ve Ticaret Bakanhg:
Olci ve Standartlar Genel
Midirligi’nce Resmi Gazetede
yayinlanarak yirirlige giren
Turk Emlakgilik Standartlar
Tebligi geregince her emlakginin
Milli Egitim Bakanhgi onayli egi-
tim alarak faaliyet géstermesi
zorunlulugu sektérde binlerce
emlakcinin ilk kez sektorel bir
egitim almasini sagladi. Butin
meslektaslarin teorik ve pratik
egitim alarak bilingli faaliyet
géstermeleri amaciyla verilen

egitimler sektérdeki hiz-
met grafiginde kisa
zamanda buytk bir gelis-
me saglad.

- Milli Egitim Bakanhg

L onayli egitimleri veren en
kaklo yetkin kurulus olan
ALTIN EMLAK A.S., pro-
fesyonel egitimleri ile
bugine kadar 3.000'i
askin emlakciyr sertifkalandird.
Antalya’da acilan, ALTIN
EMLAK A.S. Antalya Temsilciligi
tarafindan yoritilen Milli Egitim
Bakanhgi Onayl Emlakcilik
Kurslari da ilk mezunlarini verdi.
Talep yogunlugu nedeniyle
strekli yeni dénem egitimleri
acilan kursun ilk mezunlari,
meslege baslangiclarini kutla-
mak amaciyla dizenlenen
térende bir araya geldi. Kurs
Midurt Hiseyin SAHIN, yaptigi

konusmada, bitin egitmenleri
teorik bilginin yani sira sektérel
bilgi ve tecribeye de sahip olan
kurs programinin Antalya’da
boytk bir ilgi uyandirdigini, artik
emlakcihgin ne denli profesyo-
nelce yapilmasi gerektiginin
piyasada yerlesmesine ve yayil-
masina yapacaklar katkidan
&tiru gurur duyduklarini séyle-
di. Yeni dénem egitimlerinin ve
bir sonraki dénem icin planla-
manin devam ettigini belirten
Kurs Modort Hoseyin SAHIN
yakin bir gelecekte bitin
mezunlarn bizzat dizenleyecek-
leri cesitli etkinliklerde bir araya
getirerek yalnizca mesleki egitim
ve profesyonel hizmet citasinin
yUkselmesine degil meslektaslar
arasindaki dayanismaya da
8rnek olacaklarini ifade etti.

N Sektorel Bakis

Mortgageda
2010 Yili Ozeti, 2011
Beklentileri

M. Hakan &ZELMACIKLI

mhakan@agdem.com

Turkiye Istatistik Kurumu’nun verilerine gére, 2010’un
Ugclncl ceyreginde, 83 bin 697 konut satildi. Gegen
senenin ayni dénemine gdére aslinda ytzde 25 civarinda
bir disls yasanmis oldu. Oysa ayni ddnemde konut kredi-
lerinin kullaniminda ise ciddi bir artis s6z konusuydu.
Bunun nedeni olarak proje Uzerinden yapilan satiglar
oldugu diistinilmekte. Cunki TUIK verileri tapu dair-
lerinde yapilan islem sayisini baz alyor.

2010 yihinda, 2009 yilina gore yiizde 40'a yakin bir artigla
yaklagik 260 milyar lirahk konut kredisi kullanildi. 2011
yihnda ise 70 milyar lirahk konut kredisi kullanilmas:
ongoriliyor. BDDK'nin bankalarin kullandirdigi konut
kredilerinde, yiizde 75'lik simirlama getirmesi, sektorde
olusabilecek risklere karsi da bir diizenleme oldu.

Sektord ilgilendiren diger bir unsur ise insaati baslayan
konut sayisi. 2010 yil Gglinct ¢eyreginde, 158 bin konut
icin insaat ruhsati, 89 bin konut icin de iskan belgesi
alindi. Bu 2009 yilinin ayni dénemine goére yaklasik ylizde
45’lik bir artis demek. Bu dénemde konut kredilerinin
dusmesi ve talebin artmasi insaat sektérinin de
hareketlenmesine yol acti. Oniimiizdeki y1l icin beklentiler,
konut fiyatlari ve pazarlamasinda yogun bir rekabet
yasanacagini gosteriyor.

Ayrica son ayda, merkez bankasinin faizleri diisiirmesinin
yaninda, zorunlu karsilik oranlarini degistirmesi konut
kredilerin daha da disme egilimlerini su anda duragana
cevirdi. Mevduat munzam Kkarsiliklarindaki son artiglar
kredi maliyetlerini yukari cekerken, sektérde &zellikle
KOBI bankaciligi ve bireysel bankacilikta artan rekabet
ise maliyet
bankalar zorluyor. Bultln bankalar piyasa kosullarina
gbre faiz oranlarini 1 puana kadar artirmak zorunda kala-
caklar.

artisini fiyatlara yansitma konusunda

Kredi faizlerindeki artisin konuta olan talebi azaltmasi
bekleniyor. Bu durumun ise ev fiyatlarina indirim olarak
yansimasi bekleniyor. Bu slrecte pesin parasi olup ev
almak isteyen tlketicileri ¢cok cesitli kampanyalar ve
indirimler bekliyor olacak. Tuketicilerin konut kredileri yer-
ine proje satislarina yonelmesi ihtimali kuvvetleniyor.
Bunun icin de mevcutta yizde 25’lik pesinat zorunlulugu-
na bile senet ile taksit yapilan proje satislarinda, bankalar
devre digi birakarak satislardaki vadelendirmeleri kendi-
leri finanse etmeye calisacak.

Sonucgta bankalardan konut kredisi kullanmak, 2010 yili
kadar kolay olmayabilir.
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Karden Insaat Yatinimlan ile
Rekor Kirmaya Devam Ediyor

Pek cok yapiya hayat veren sektdriin deneyimli firmalarindan Karden insaat
son olarak Merter'de bulunan Metro Gross Market binasini kisa bir sirede
tamamlayarak baganli bir projeye daha imza ath.

Gayrimenkul sektérinde ozellikle
son 8 yilda gésterdigi yuksek
performans, hayata gecirdigi viz-
yoner projeler ve karli isbirlikle-
riyle lider konumunu pekistiren
Karden Insaat, sekidrinde en
hizl projelerden birini 4,5 ay gibi
kisa bir sire icinde tamamlaya-
rak basanl bir projeye daha
imza atti.

Bugine kadar pek cok yapiy
sekillendiren Karden insaat, port-
foyinde bulunan pek cok refe-
rans ile ; Is merkezleri, aligveris
merkezi yapilari, fabrikalar, okul,
hastane, endistriyel tesisler, toplu
konut projeleri, villa projeleri,
celik yapilar, enerji santralleri ve
alt yapi calismalar ile pek cok
alanda faaliyet géstermektedir.
Firma uzun yillardan beri kazan-
digi bilgi ve birikimleri sayesinde

her yeni projelerinde buyik bir
basari ve innovasyon ile projele-
rini tamamlamaktadir.

Karden ingaat 200 kisilik ekibi ile
sektérinde basanl bir grafik giz-
meye devam ediyor, 18 mihen-
dis, 2 mimar gibi konusunda
uzmanlardan olugan bir ekip ile
projelerine devam eden Karden
insaat , 35’e yakin projeyi basari
ile tamamlamistr, suan beylikd -
z('nde yapimi devam eden ’
Karden Avenue Residence ‘ pro-
jesi ile konuttaki basarisini sirdi-
ren Karden Insaat .

Avenue Residence projesinin
Merkezi lokasyonu, sosyal tesisle-
ri, farkh m2’lerdeki daire sece-
nekleri ile de Karden insaat’in
konut projelerindeki farkini da
ortaya koyuyor.

Konutta 3G Donemini Baglatan
Firma

ilk olarak Avenue Residence’da
uygulamasina baslanilan 3G,
yahrmcilara ev aldiktan sonrada
en iyi sahg sonrasi destedi sunu-
yor. Oziinde misteri sadakatine
yénelik bir calisma olan 3G
daire alan musterilerine Kira,
Aidat ve Banka garantisi suna-
rak, yatinmlarinin korunmasinda
yardimci oluyor.

insaat sektdrinin énco kurulug-
larindan Propa insaat, tamam-
lanmak Gzere olan adliye sarayi
ve Kadikéy-Kartal metro duragi-
na yirime mesafesinde konum-
lanan Aura Residence’da yeni
yila girerken avukatlara ve hukuk
alaninda calisanlara ézel bir
kampanya dizenliyor. Avukat ve
hukukculara 6zel yizde 3 indirim
firsatinin sunuldugu Aura Home-
Office kampanyasinda, pesinat-
lar 1.280Tl'den, taksitler ise
1.220 Tl'den bashyor.

Adliye Sarayi’'na yakinhigi ve E-5
Uzerindeki merkezi konumu ile
ulagim kolayhgi sunan Aura
Residence’da donanimli home-

office’ler bulunuyor. Avukatlarin
adliye sarayina yakin biro ihti-
yaclarini karsilamaya yénelik
tasarlanan ofisler 48 ila 72 m2
arasinda degisen buyukliklere
sahip. Istenirse daha biyik m2
ihtiyaclarini kargilamak icin bir-
lestirilerek 425 m2'ye kadar
buyutilebilen ofislerin ttmi ofis
altyapisiyla birlikte sunuluyor.
Modern bir calisma ortami sunan
Aura Home-Office, ofis dona-
nimlarinin yani sira resepsiyon,
sekreterya hizmeti sunuyor ve
Ucretsiz toplant odalar bulunu-
yor. Proje dahilinde yer alan ticari
Uniteler ise calisma hayatinda
konfor sunmaya yénelik planlani-
yor.

Beylikdiizii'niin tam kalbinde, bek-
lentilerinizin de Gtesinde yeni bir
hayat kapilarini size araliyor.

2.650 konut ve 70 is yerinden olusan
bu dev proje, yeni bir baslangic yap-
mak isteyen herkesi huzurlu bir
yasama davet ediyor.

Yeni bir yasam bashyor...
1 yildiz 7 bloktan olusan Ukra
City'de 40 kat 2.650 daire ve 70

is yeri bulunuyor.

%85 yesil alana sahip Ukra City,
1+1,2+1,3+1  dairelerden
oluguyor.
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Ulagim artik daha kolay...
Universitelere, hastanelere,
okullara, havaalanina, fuar
merkezine, aligveris merkezine,
Metrobiis'e, E5 ve E6'ya, denize
hatta gdle yakin.

Saghkli yasamin sirri....

%85 yesil alan Uzerinde kurulu
Ukra City ile kendizi daha huzur-
lu hissedeceksiniz.

Ustelik fitness merkezi, sauna,
tenis kortu, yizme havuzlari,
kapali otoparki, aligveris birimleri
ve cocuk oyun alanlar ile sosyal
yasam hemen yanibasinizda.

Ukracity hayatinizi kolaylaghiriyor...
Hayat kolaylastiran hersey Ukra

-

yilkselen muhtesem proje...
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City'de, bloklarda merkezi uydu
sistemi, 1s1, ses ve su yalhimi,
ofomatik yangin séndirme ve
duman tahliye sistemi, her daire-
ye klima balkonlari, 24 saat
sicak su, merkezi 1sitma sistemi,
balkon bahceleri.

Ukracity'de givenli bir yasam...
24 saat givenlik elemanlar ve
kamerali givenlik sistemi, goérin-
1010 diyafon sistemi, Jeneratér,
merkezi kullanma suyu deposu
ve hidrofor sistemi, yangin merdi-
veni, duman girmesini engelleyen
basincland irma sistemi, acil
anons ve acil aydinlatma sistemi,
modem insaat teknolojisi, endis-
triyel kalp, yiksek dayanikl C40
betonarme betonu ve ST3 celigi.

AGDEM ve EMFED MILAS'TA |

Emlak sektorindeki en aktif derneklerden biri olan
Avrasya Gayrimenkul Danismanlari ve Emlak
Misavirleri Dernegi (AGDEM) Ynetim Kurulu Bagkani
Nuri OZELMACIKLI, Emlak Missavirleri Federasyonu
(EMFED) ile birlikte Mugla Milas'ta kurulan Milas
Emlak Miisavirleri Dernegi'nin (MILEMDER) agilisina

katild.

Milas’taki emlak firmalarinin katlmak icin basvuru-
larini tamamladigi MILEMDER, bélgedeki emlakgi-
larin 6rgutly hareket etmeleri amaciyla kurulan en
aktif sivil toplum 6rgitt olmayi hedefliyor. Milas
Emlakgilar Dernegi (MILEMDER) Baskani Mehmet
SERT tarafindan karsilanan Avrasya Gayrimenkul

Dernegi Baskani Nuri OZELMACIKLI, EMFED
Baskani Riza KAYMAKCI ve Yénetim Kurulu Uyesi
Karabet HEMENGUL Dernek faaliyetleri hakkinda
bilgi alarak dizenlenecek etkinliklere destek
olmaktan 6t6ri memnuniyet duyacaklarini belirti.
Bir hafta kadar énce de ayni ekiple Bayindirlik ve
iskan Bakani Mustafa DEMIR'i ziyaret ettiklerini,

mesleki gelismelerin 8ninin agilmasi gerekfigini
ifade eftiklerini beliten AGDEM (Avrasya

Gayrimenkul Danismanlari ve Emlak Misavirleri
Dernegi) ve EMFED (Emlak Musavirleri
Federasyonu) Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri
sivil foplum érgitlenmelerinin giiclenmesiyle sekts-
rin daha bilingli sekilde yol alacagina inandiklarini
zira bugine kadarki her gelismede sivil toplum
drgitlerinin dnemli rol oynadigini ifade efti.
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ANTIK QAG KENTI SINOP EN
YENI TURIZM MERKEZI OLMAYA
HAZIRLANIYOR!

Karadeniz'in tek dogal limani Sinop bir balikg kenti olmanin yani sira dogal ve kiltiirel zenginliklerini daha iyi
tanitarak kiltiir ve turizm kenti olmayr hedefliyor.

Mitolojiye gére adini Tanrlar
Tannsi Zeus'un bir goériste asik
oldugu Irmak Tanrisi Osopos’un
guzeller guzeli kizi Sinope’den

alan, Hitit kaynaklarinda ise
Sinova adiyla anilan Karadeniz'in
hirgin dalgalanyla sik sik ayaklari-
na kapandigi bu gizel sehir,
Anadolu’'nun en eski yerlesim yer-
lerinden birisidir.

Antik Cag kenti Sinop, Balatlar
Kilisesi'nden Sehitler Cesmesine,
Sinop Kalesi‘'nden eski Sinop
evlerine bircok tarihi ve kiltirel
degeri barindiriyor. Hamsilos
Koyu, Akliman yéresi, Korucuk

Kéyi  Mesiresi, Sarikum  ve
Karakum’daki 6ne c¢ikan dogal
guzelligiyle de g6z kamastinyor.
Turkiye'nin en kuzey noktasinda
yer alan ve kaklo bir tarihe sahip
olan Sinop, tanitim yaparak daha
fazla turist cekmek igin turizm pro-
fesyonellerinin  bulusma noktasi
olan EMITT Fuari’na katiliyor.

Dinyanin en biytk 6. turizm fuan
EMITT'te Sinop’un tarihi cezaevi,
kaleleri, yaylalar, tarihi ve dogal
guzellikleri, yoresel yemekleri,
kendine &zgiu hediyelik esyalar,
bicak, keten ve tekne modelleri
tanitilacak. Sinop’un tanitimi icin

acilacak stantta slayt gésterimleri,
folklor ve y&reye ézel ikramlar yer
alirken Sinop’a ait amfora ve
gemi maketleri de promosyon
olarak dagitilacak. Ayrica yéreye
8zgU keten dokumasi, av bicag
ve gemi modelleri indirimli olarak
satisa sunulacak.

EMITT Fuar'na Sinop Valisi Dr.
Ahmet Cengiz, Sinop Belediye
Baskani Baki Ergiil, Sanayi ve Ticaret
Odasi Bagkami Erol Derici, Sinop I
Kiltir ve Turizm Miidirg Hikmet
Tosun katilacak.

EMITT’e katlimla ilgili olarak
Sinop Il Kiltor ve Turizm Midoro
Hikmet Tosun sunlari soyledi:
Turizm ailesi olarak gurur duydu-
gumuz dinyanin sayili turizm
fuarlarindan EMITT’e Sinop ili
olarak sekiz yildan beri katlmak-
tayiz. Bélgemizin markalasmast,
turizm degerlerimizin  pazarlan-
masi ve ilimizin bilinirligini artir-
mak agisindan EMITT Fuar’na
katlimi cok &nemsiyoruz. EMITT
Fuar’nda yaptgimiz taniimlarla
Sinop’u turizm merkezi haline
getirecegimize ve ilimizin hak efti-
gi ilgiyi gérecegine inaniyoruz.’

MASKO, IMOB'a Damgasini Vuracak

MASKO Mobilya Kenti, 1-5 Subat tarihleri arasinda iMOB istanbul Mobilya Fuari'nda sektor ile bulusuyor. CNR Fuar
Merkezi'nde dizenlenecek olan ve bu yil yedindisi gerceklesen fuara ikinci kez katilan diinyanin en biyik mobilya
kenti MASKO, mobilya ireticileri, ithalatglar, yabana alialar, tasanimalar ve nihai tiketiciler ile bulusacak.

italya’dan Brezilya'ya, Amerika’dan Ortadogu’ya, Ingiltere’den
Giney Afrika’ya tim dinyadan alicilanin bulunacagi fuarda,
mobilya Greticilerinin yani sira ihracatcilar, ithalatgilar, toptancilar,

distribGtérler, yabanci alicilar, uluslararasi temsilciler, ic mimarlar, -
dekoratérler, dekorasyon firmalar, magaza/zincir magaza sahip
ve yoneticileri, endUstriyel tasarimcilar, sektérel yayin editérleri ve *
nihai tiketiciler olusturacak. Perakende mobilyacilikta ihracat
Usst MASKO, biinyesinde bulunan tim magazalar temsilen bu
sene de ikinci kez fuarda ziyaretciler ile bulusturacak.

MASKO Yénetim Kurulu Baskani Hasan Karci, Tirkiye’nin ézellik-
le son yillarda mobilya alaninda yurt disinda da adini ciddi
anlamda duyurmaya basladigina dikkat cekerek, ‘Fuarlar mobil-
ya sektérintn tanitimi agisindan cok énemli. Biz MASKO
Mobilya Kenti olarak, béyle biyik bir fuar organizasyonda ikinci
kez yer aliyor olmaktan son derece memnunuz. Mobilya sekt®-
rinde yurt disinda gereklesen ihracat calismalarinda yakalanan
rizgér, iyi degerlendirildigi durumda mobilya sektéri cok daha
iyi noktalara gelecektir. ihracatta dnemli olan ise yapilan isin
taniilmasi ve duyurulmasidir. Bunda da fuarlarin oldukga énemli

bir noktada durdugunu séylemek faydali olacaktir’” aciklamasinda
bulundu. Tirkiye mobilya ihracatinin yizde 10’unu gerceklestiren MASKO Mobilya Kenti’nin, 778 is yeri
ve 550'yi askin firmasi ile Glkemiz mobilya sektérinin merkezinde bulunduguna dikkat ceken Karci,
‘Ozellikle son bir yilda yapilan yatinmlarla MASKO kabuk degistirdi, Tirkiye’de mobilya sektérinin
dnemli Uretim Uslerinden biri haline geldi. Bugin mobilya, Tirk ekonomisi ve ihracatinda lokomotif sek-
térlerin basinda yer aliyor. Yénetim olarak tek yirek olduk ve MASKO'yu uluslararasi ticaretin ugrak nok-
tasi konumuna getirecek basgarili projelere imza attik ve atmaya devam ediyoruz. dedi.

i
di—

(masug
MOBILYR ENTY
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34. Yapi Fuari
Uluslararasi Yeni Pazarlar
ve Firsatlar Sunuyor

27 Nisan - 1 Mayis 2011 tarihleri arasinda gerceklestirilecek olan
Uluslararasi Yapi Fuari/Turkeybuild istanbul, bu sene sunacagi pek cok yeni-
likle yapi dinyasinin uluslararasi bulusmasi noktasi olacak. Eklenen yeni
salonlariyla 81.000m2'ye biiyiiyen fuar alaninda, 1.100katilima firma ve

110.000 ziyareti agirlanacak.

Yapi dinyasinin bilgi merkezi
Yapi-EndUstri Merkezi tarafindan
dizenlenen ve 34 yildir sektor
profesyonellerinin verdikleri des-
tekle yapi sektérinin tom bile-
senlerini bir araya getiren Yapi
Fuar/Turkeybuild istanbul, 27
Nisan — 1 Mayis 2011 tarihleri
arasinda, Tiyap Fuar ve Kongre
Merkezi/ Biyikgekmece'de
dizenleniyor. Her gecen yil biyi-
yerek sektére olan katkisini biyi-
ten fuar bu yil, binlerce Grin
cesidi, yeni teknoloji ve hizmeti;
81.000 m2 alanda, 1.100 kah-
limei firma ve 110.000 ziyaretciy-
le bulusturacak. Yapi
Fuari/Turkeybuild istanbul,
‘Turkiye'nin de icinde bulundugu
Balkanlar, Rusya ve BDT ulkeleri
,Orta Dogu ve Kuzey Afrika'y
kapsayan bélgenin en biyik yapi
malzemeleri fuan’ olma &zelligini
tasiyor.

Bu kapsamdaki fuar éncesinde
ve fuar sirasinda karsilikli is
gorismeleri, Rusya ve BDT

pazarlarini hedefleyen &zel etkin-
likler, uzman gérislerinin paylasi-
lacag ézel oturumlar ve iki Glke
is adamlarinin yahnm tecribeleri-
ni paylashgr etkinlikler dizenle-
necek. Calismanin Tirkiye ile
Rusya arasindaki yapi malzeme-
leri ticaret hacmini artirmasi,
miteahhitlik hizmetlerine hiz ve
kapsam kazandirarak, bu calis-
malarin gelismesine katkida
bulunmasi hedefleniyor

Fuara Yerli ve Yabana Alim
Heyetlerinin llgisi Artarak Devam
Ediyor!

Fuarin ‘I Gelistirme Platformu’ kap-
saminda gerceklestirilecek diger etkin-
likler ise yerli ve yabana alim heyeti
programlari olacak. Bagbakanlik Dig
Ticaret Mistesarligi (DTM) isbirligi ile,
gectigimiz yil 26 Glkeden gelen yabana
alim heyetinin Tirk yapr malzemesi
ureticileri ile bulustugu birebir
goriismeler, bu yil da sayist artinlarak
devam etirilecek.

Ayrica, Glke capinda sektérin
tom paydaslarinin birbirleri ile
etkin bir bicimde iletisime gece-
bilmesi, sektérdeki tom yenilikler-
den haberdar olup takip edebil-
mesi, bu alandaki ticari faaliyet-
lerin artmasi amaciyla fuar kap-
saminda dizenlenen Yurtigi Alim
Heyetleri Ziyaret Programi’ da
devam ettirilen calismalar arasin-
da yer aliyor. Tirkiye genelinden
Mimarlar Odasi, Sanayi ve
Ticaret Odasi, Mihendisler
Odasi, is Adamlan Birlikleri bas-
kan ve alim heyetlerinden olusan
meslek komiteleri Yapi-EndUstri
Merkezi'nin organizasyonu ile
fuarin davetlisi olarak katilim
saglayacak.
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Palmiye Park Zirvekent

izmir'de cogunlugu 1+1 ve 2+ 1 dairelerden olugan ilk proje olan ve her
dairenin deniz gordiigii Palmiye Park Zirvekent, hem konforlu bir yagam

hem de kérl bir yatirim firsati sunuyor.

75 yili agkin suredir izmir'de iz
birakan binalara imza atan
Veryeri ve Dagistan ailelerinin sir-
ketleri Ege ve CDS Yapi ortakli-
ginda insa edilen projelerin en
yenisi; Palmiye Park Zirvekent.
izmir'in deprem givenligi en yik-
sek zeminine sahip bélgelerinden
Cigli-Egekent’te yikselen
Zirvekent ile ilgili bir ilkler listesi
yapmak mimkin. Zirvekent, Cig-
[i'nin ilk gGvenlikli sitesi. Ayni
zamanda izmir'de en yogun 1+1
ve 2+ 1 daireye sahip ilk proje.
7lsér kath 4 blokta toplam 147
dairenin yer aldigi Zirvekent'te
35 adet 141 ve 91 adet 2+1
daire bulunuyor. Tém dairelerin
deniz manzarasina sahip oldugu
projenin yizde 80Q'i yesil alanlara
aynldi. Yesilin ve mavinin bir
arada bulundugu Zirvekent'te
yasayacaklar, sitenin komsu oldu-
gu 15 bin metrekarelik park,
manzara bahcesi, cocuk parki ve
teleskoplu yildiz terasinda keyifli
bir yasamin tadini ¢cikaracak. Bos
zamanlarini ise kitiphanede ve
hobi salonlarinda hos zamanlara
dénistirecek.

Ev sahiplerinin hayat kalitesini
yUkseltmenin de gérevleri oldu-
gunun bilinciyle hareket effiklerini
beliten CDS Yapi Genel Midiri
Serdar Dagistan, gordikleri ilgi-
den memnun olduklarini séyli-
yor. Zirvekent'te birinci etap sahs-
larinin yizde 90" inin beklenilen-
den 6nce tamamlandiginin bilgi-
sini veren Dagistan, ikinci etabin
sat tarihini éne cektiklerini sdy-
loyor. Dagistan, “Ozellikle
izmir'de gayrimenkul piyasasinda
genel egilimin daha kullanigh
metrekarelerden yana oldugunu
gézlemliyoruz. Biz de bu nedenle
basta genc ve emekli aileler
olmak Uzere kaliteli, bakimi
kolay, givenlikli, enerji tasarruflu,
dogaya saygili mimariye sahip bir
ev arayanlari hedefliyoruz. Ev
karar verirken secici davranan
ailelerimizi kolay ve givenilir
sekilde gizel bir evin sahibi yapi-
yoruz” diyor. Zirvekent, satin alir-
ken sagladigr deme avantajlar-
nin yani sira, uygun aidatlarla
gelecekte de tasarruf imkani
yaratiyor.
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Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. (Y&Y GYO
Yesil Insaat Yapi Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S' yi
devraldi. SPK tarafindan onaylanan bu birlesme ile
uluslararasi deneyimi ve standartlari degistiren
biytk capl yasam projeleri ve sektérde yenilikci
bakis acisi ile dne cikan Yesil insaat Yapi Dizenleme
ve Pazarlama Tic. A.S, faaliyetlerine Y&Y GYO ola-
rak devam edecek.

Dolayisiyla bu birlesme ile Avrupa ve Turkiye'nin
[oks konut kavraminda yeni bir dénem baslatan,
aynicaliklar ve sosyal donatilari ile fark yaratan pro-
iesi Innovia Projesi’de bu birlesme ile Y&Y GYO cahi-
si altina girdi.

Grup sirketleri toplam kaliteyi artirarak pazardaki
payini biyGtecek, rekabet avantaji elde edecek,
borsa degerini yUkselterek sirketin tim paydaslarini
bu sinerjiden faydalandiracaktir.

Y&Y GYO hisselerine sahip yahrnimalarina ozel bir
uygulama. ..

Basin toplantisinda &nemli ve yeni bir bilgiyi de ilk
kez paylasan Engin Yesil, Y&Y GYO hisselerinden
25.000 Lot ve Uzerine sahip olan yatnmailarin
Innovia projesinden ev almak istediklerinde %5,
100.000 Lot ve Uzerine sahip olan yahnmcilarin ise
yine Innovia projesinden %8 indirim hakkina sahip
olacaklarini belirtti.

Yesil insaat ve Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi’'nin birlesmesi ile ilgili olarak Y&Y GYO
Yénetim Kurulu bagkani Engin Yesil ‘SPK’nn birlesme
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14.000 konutluk dev Innovia projesinin sahibi Yesil ingaat
N Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S, 1997 yilinda gayri-
menkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal
%% haklara, sermaye piyasasi araclarina ve sermaye piyasalarina
_ﬁ yatinm yapmak iizere kurulan portfdy yonetim sirketi olan Y
" %< ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. ile birlegti

kabul karar ile Y& Y GYO'nun ileriye dénik yeni
konut projeleri gelistirmede 6nini achgini ve dola-
yisi ile hem yatinmcilarimiz ve hem de Glkemiz igin
bu kararin cok dogru oldugunu’ disindigini
belirtti.

Gectigimiz aylarda kat kargihigr aldiklar Fako arazisi
ile ilgili de bilgi veren Engin Yesil ‘Fako arazisine
istanbul’un sililuetini degistiricek ‘signature  buil-
ding’ yapacaklarini ve bu projenin de Y&Y GYO'a
devredilmesi ile ilgili islemlere basladiklarini” sézleri-
ne ekledi ve ayrica Tirkiye'de halka arzlarin artmasi
ile yabanci yatinmeilarnin Tirkiye'ye olan ilgisinin de
artacagini ve bu gelismelerle, adimlarla Turkiye'nin
kazanacagini belirtti.

Birlesme ile ilgili olarak agiklamalarda bulunan Y&Y
GYO Genel Midori ve Yonetim Kurulu Uyesi Igik
Gokkaya'da ‘iki grup sirketinin birlesmesinden
dogacak sinerji ve mevcut profesyonel yénetim kad-
rolarinin yénlendirmesiyle birlesme sonrasinda hem
etkinlik, hem de karlilk agisindan Turkiye'nin lider
GYO'lari arasina girmeyi hedeflediklerini’ belirtti.
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‘Mall of Istanbul’ Projesi, Mipim Awards 2011
Gelecegin Projesi Odilleri'ne Aday Oldu

Torunlar GYO, Fransa'min Cannes sehrinde diizenlenen diinyanin en prestiili gayrimenkul fuars olarak anilan ‘Mipim
2011'e katiliyor. Torunlar, Tiirkiye'nin en biyik karma (mixed use) kullanim projelerinden ‘Mall of Istanbul” ile
Mipim 2011'de diizenlenecek ‘MIPIM Awards 2011 Gelecegin Projesi Odilleri’ kategorisinde ddile aday segildi.

Torunlar GYO, 491 milyon TL
yatinmla hayata gecirecegi karma
projesi ‘Mall of istanbul’ ile
Fransa’nin = Cannes  sehrinde
duzenlenen Mipim 2011 Fuar’na
katiliyor. Fuar kapsaminda 6 ayn
kategoride dizenlenecek MIPIM
Awards 2011 Gelecegin Projesi
Odolleri kategorisinde Mall of
istanbul ‘gelecegin projesi’ dalin-
da yansacak. Bu yil dokuzuncu

kez dizenlenecek MIPIM Awards
2011 Gelecegin Projesi Odille-
ri'ne dinya capinda yenilikgi
disince ve yaklagimlar iceren
projeler katiliyor.

24 Ocak 2011 tarihinde iri Uye-
lerinin yapacagi degerlendirme
sonrasi yarismada finale kalan
projeler, MIPIM 2011 Fuar’nda
sergilenecek ve dereceye giren

projeler katilimalann oylan ile
belirlenecek. Kazanan projeler 10
Mart 2011 aksami Cannes'daki
Palais des Festivals'de gerceklese-
cek olan &dil téreninde agiklana-
cak. Al ayni kategoride dizenle-
nen yarisgma sonucu, BiyUk
Odil'on de sahibi dil téreni
sirasinda belirlenecek.

MIPIM Awards 2011 Gelecegin
Projesi Odulleri’'nde projeler Ofis,
Konut, Turizm Yapilari,

Surdurilebilir Binalar, Yenilenmis
Ofis Yapilar ve Gelecegin Projesi
alanlarinda yarnisacaklar.

Kelesoglu insaat - Gl insaat
ortakligiyla yapimi devam eden
ve global gayrimenkul dinyasi-
nin 2010 yilinda odak noktasi
haline gelen Autopia, projenin
dinya Uzerinde benzersiz olusu
ve uluslararasi platformda
kazanmis oldugu édillerle simdi
de Autopia markasi adi altinda
yurtdisina agiliyor.

el sikismak Uzere.

Cin, Rusya ve Iran’da

Yeni Autopia’lar Diinya’nin Farkls
Yerlerinde Yerini Almaya Hazirlaniyor

Tirkiye'nin ilk, Avrupa’nin en biyik otomobil aligveris merkezi olma 6zel-
ligi ve Uluslararasi Gayrimenkul Odilleri'nde aldig “Tirkiye'nin ve
Avrupa’nin 2010 Yilindaki En Iyi Mimari Projesi” Gdilleriyle Tirkiye'de
oldugu kadar yurtdisinda da adindan yogun bir sekilde ses getiren Autopia,
bir diinya projesi olma yolunda.

yapilmasi planlanan Autopia
projeleri icin franchising anlas-
malarini tamamlamak tzere
olan Kelesoglu insaat - Gil
insaat ortakligi, insaat ve AVYM
isletmeciligi konusunda sahip
olduklar engin tecribe ve
dinya capinda kendini ispatla-
mis olan benzersiz Autopia pro-
jesini, Dinya’nin farkli bslgeleri-
ne tagimaya hozirlaniyor.

insaat, Emlak ve Gayrimenkul
sektérlerine getirdigi farkli

bakis acisi, yatinm trendle-
rine getirdigi yeni soluk ile
Autopia projesi Cin, Rusya
ve Iran merkezli dev firma- :
lar ile yurtdisinda yeni
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Bugiine kadar Beyza Konaklar
Tarabya, Bay istinye Konaklari,
Hilpark istinye ve Hilpark Suites
Istinye gibi nis, prestil, yiiksek vizy-
on ve dngdriiniin eseri olan pro-
jelere imza atan Bay insaat, kuru-
lusunun 14.yilinda kalite ve giivenin
mimari olmaya devam ediyor.

Ozellikle istinye ve Tarabya’da
dzgin, farkl mimari yapilarda
kaliteli ve luks yasam alanlan
yarahlmistir. Temellerini misterile-
ri, calisanlar ile dostluk ve given
ilkesi Uzerine kuran BAY insaat
yUzde yiz misteri memnuniyeti
odakli, butik yagsam merkezleri
olusturmustur.

Bay in§ocn‘ projelerinden sonun-
cusu olan Hilpark Suites
istinye’de yasam baslamis bulun-
maktadir. Toplam 91 dairelik iki
rezidans bloktan olusan Hilpark
Suites Istinye, TAGO MIMARLIK’
tan; Gokhan Altug ve kisa bir
sure dnce aramizdan ayrilan
degerli mimar Tatsuya Yamamoto

HABERLER firma glindem

imzasi tfagimaktadir.

Hilpark Suites istinye’de sosyal
tesisler, 5dill0 projelere imza
atmig GnlG ic mimar Ayhan
Geveli tarafindan tasarlanmustir.
Acik-kapali kullanilabilen isitmali
yizme havuzu, jakuz, fitness
center, sauna, buhar ve masaj
odalar, pilates, yoga, step
salonlari, cocuklara &zel birbirin-
den eglenceli olanaklarla dona-
tilmis acik-kapali oyun alanlar,
ézel kapal cocuk havuzu, genc-
ler icin tasarlanmig playstation ve
multimedia odasi, toplantilariniz
icin &zel olarak tasarlanmis bir
toplanti odasi bulunmaktadir.

Hafta'nin yedi giinG hizmet veren
cok sik bir restaurant/cafe, 24
saat hizmet veren teknik servis,
akilli ev otomasyon sistemi,
kusursuz givenlik donanimlar ile
evlerin benzersiz i¢ mekan tasa-
nmlari, Bay Insaat vizyonu ile
zaman &tesi yagsam alanlarr hali-
ne geldi. Ayrica her daireye 6zel
5 m2 ile 18 m2 arasi degisen
depo alanlar ve minimum 2
araghk kapali ézel otopark alan-

Oranini Artirds

lart bulunmaktadir.

Sahip oldugu yiksek vizyon ve
gelecek dngérisi ile ézellikle
istinye bélgesinin gelisiminde
bytk rol oynayan projelere
basariyla imza atan BAY insaat,
bugin mikemmel yasam kalitesi-
ni sosyal imkanlar cok farkh
fonksiyonlara sahip mega bir
proje ile ayni ¢ah altina topluyor.

BAY insaat, bu sefer Maslak’ta
yasam standardini; toplam
39.000 m2 arsa izerinde yer
alacak 235.000 m2 insaat ala-
ninda, 152.000 m2 satilabilir
alana sahip ruhsat alinmig yeni
Maslak Projesi ile farkli bir boyu-
ta tasiyor.

Merakla beklenen Maslak
Projesi, dinyada 14 farkli Glkede
ofisleri bulunan ve dinyanin en
buyuk lider mimari gruplarindan
birisi olan ingiliz Chapman Taylor
Avrchitects ile Trkiye'nin sayili
mimarlarindan Turgut Toydemir /
PIRAMIT MIMARLIK tarafindan
projelendirilmistir.

BAY insaat Maslak Projesi, otel ve
konutlarinin i¢ mimarisinde mimar
Sinan Kafadar / METEX ve peyzaj
projesinde mimar Deniz Aslan/ DS
MIMARLIK imzalari ile,BAY ingaat
standartlari ve gelenekleri
cercevesinde yeni dostlari ile bulus-
maya hazirlaniyor.

KULE KONAKLAR'DA SATISLAR
TUM HIZIYLA DEVAM EDIYOR

Konya'daki yenilikci yasam projelerinin mimarn Seha Yapi’nin 2009
Mart ayinda yapimina basladigi ve toplam 152 daireden olusan Kule
Konaklar, sehre hakim manzarasi ve merkezi konumunun yanisira
441, 3+1 ve 241 seklindeki farkl daire secenekleri sunmasiyla da
6n plana cikiyor. Seha Yapi, kalabalik ailelere ya da daha biyik bir
evde yasamak isteyenlere 3+1 ve 241 daireleri birlestirerek 542
dairede yasama firsati da sunuyor. Kule Konaklar'da 232 m?2 net
daire alani olan 4+1 dairelerin fiyah 331 bin TL ile 357 bin TL ara-
sinda, 170 m2 olan 341 dairelerin fiyatlari 278 bin TL — 302 bin TL
arasinda, 149 m?’lik 2+1 dairelerin fiyatlar ise 207 bin TL ile 251
bin TL arasinda degisiyor. Kule Konaklarin 2011 yazinda sahiplerine
teslim edilmesi planlaniyor.

Kule Konaklar projesi ile ilgili olarak Seha Yapi Genel Mudiri
Hudaverdi Dursun sunlan séyledi: “Kule Konaklar Konya'nin sehirles-
me sirecine en biyik katkiyi saglayacak projeler arasinda ilk sirada
geliyor. Mimari ve tasarimdan givenlige, konfor ve ulasimdan sosyal
yasama kadar herseyin disinildigi, tGm calismalarin Seha Yapr fitiz-
ligiyle yoritoldogu Kule Konaklar projemiz diger projelerimizde oldu-
§u gibi heniz proje asamasindayken biyik ilgi gérdi. Bu bize ger-
cekten mutluluk ve gurur yasatiyor. Gérilyoruz ki yine dogru bir ise
imza attik ve en dnemlisi Seha Yapi olarak musterilerimizin akillarin-

Yapilan agklamaya gére, 26 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere konut kredisi liste faiz oranlarinda,
1-12 ay vadede yiizde 0,89 olan faiz orani 0,93, 13-48 ay vadede yiizde 0,92 olan faiz oram 0,96'ya, 49-60 ay
vadede yiizde 0,95 olan faiz orani yiizde 0,99'a gkarken 61-120 ay vadede yiizde 1,05'den yiizde 1,09'a yikseldi.
Bankadan yapilan agiklamaya gére, 26 Ocak 2011 tarihinden itibaren geerli olmak izere konut kredisi liste faiz
oranlari, 1-12 ay vadede yiizde 0,89'dan 0,93'e, 13-48 ay vadede yizde 0,92'den 0,96ya, 49-60 ay vadede yizde
0,95'ten yizde 0,99'a gkarken 61-120 ay vadede yiizde 1,05'ten yiizde 1,09'a yiikseldi.

daki guvenilir sirket algisina yakisan isler ortaya cikardik.”dedi

Ukra insaat 2011 yilina yonetim
kadrosunu giglendirerek girdi.
2011 yilinda yeni projeleri ile
insaat sektorinde fark yaratmay
hedefleyen Ukra ingaat, sektoriin
deneyimli ismi Kiirsat Tuncel'i CEO
olarak kadrosuna dahil etti.

——
—

2010 yilinda yaptigr lansmanlar-
la dikkatleri Uzerine ceken insaat
sektérinin en iddiali firmalarin-
dan Ukra Insaat, 2011 yilina da
énemli bir transfer gerceklestire-
rek baslad!... insaat sektérinin
en deneyimli isimlerinden olan ve uzun yillar cesitli sirketlerde Ust
dizey yonetici ve Gayri Menkul Yatinm Ortakligi Dernegi’nde bagkan-
lik gérevlerini Ustlenen Tuncel, son olarak Agaoglu Sirketler
Grubu’nda Satig ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Midir Yardimeilig
gdrevini yoritmekteydi. Kirsat Tuncel, Ukra insaat CEQ'su olarak
Ocak 2011 tarihinde yeni gérevine baslad...

2011 yilinda da 8nemli yatinmlara hazirlanan Ukra’nin yeni CEO’su
Kirsat Tuncel, sirketteki misyonu ve gérevi ile ilgili olarak su acikla-
mada bulundu: ‘UKRA gruptaki misyonum hizla biyyen sirketin
kurumsallasmasina katkida bulunmak ve &zellikle satis ve pazarlama
fonksiyonlarinda etkinligini yukselterek sirketin ilk 5 icerisinde yer alma
vizyonunu gerceklestirmesine yardimei olmaktir.’




Karlr Bir Tsbirligine
‘Uar misimgé

Tiiketici kalite ddiilii sabibi
takas firmanug Tiirkiye genelinde
K AZANINA GARANTILT
franchise (‘Bayilif) vermeye
baslamustir.

Bu Karlr yatsrsm 1cin irtibat bilgilers
Tel-(212) 465 36 50 Fux:(212) 465 32 37
info@sistenbarter.com

www.sistembarter.com
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Binanizin Mantosuna 10 Yil
Garanti ve Sigorta

Hediye. ..

Kalitesinden édiin vermeyen ve
her zaman yeniliklerin 8ncisi
olan Dow Bina Cézimleri, adina
yarasir uygulamalarnyla yine fark
yaratiyor. Dow, i ortaklari ile bir-
likte sektérde ilk ve tek olarak
Blue Safe Mavi Kale 1si yalim
sistemlerinde 10 yil garanti ve iki
yillik uygulama garantisi veriyor.
Ozel bir sigorta firmas: ile igbirli-
§i yaparak isi yalitmi uygulama-
sini sigortalayan Dow ve is ortak-
larinin bu hizmeti de sektérin ilk-
lerinden. Bunlarin yaninda 1si
yahtim levhalarinin izerine logo-
sunu basmaya hazirlanan Dow,
mavi renkli kalitesiz taklitlerden
STYROFOAM irinlerini kolayca
ayirarak kaliteli ve garantili yalii-
ma goénil rahathgiyla ulasmanizi
saglayacak.

Bina émri boyunca dayanan ve
ayni isi yaliim performansini gés-
teren Blue Safe Mavi Kale 1si yali-
tim sistemleri, artik 10 yil garanti-
li. Ayrica paket sistemler icin
uygulama sirecini ve sonrasini
kapsayan iki yillik uygulama
garantisi de bulunuyor. ki yillik
garanti siresi icerisinde, malze-

o
|
|
)
|
|
:
i
I

T S e e e e e

me ve uygulama hatalarindan
dolayi yalitimda bir sorun yasa-
nirsa bu magduriyet hicbir cret
talep edilmeksizin gideriliyor.

Ozel bir sigorta firmast ile isbirli-
§i yapan Dow Bina Cézimleri ve
is ortaklar, hem uygulama sira-

sinda UcincU sahislara ve cevre-

ye verilebilecek zararlar hem de

Uronin dis etkenlerden zarar gor-

mesi gibi durumlara karsi, bina
yénetimi ile sigorta sirketi arasin-
da bir yillik sigorta yapiyor. ik
yilini Dow ve is ortaklarinin éde-
digi bu sigortayl bina yénetimi
isterse prim ¢deyerek devam etti-
rebiliyor.

Enerji yonetiminde global bir uzman olan Schneider
Electric, otel, ticari bina ve endistriyel tesislerde gercek-
lestirdigi uygulamalarin yanisira, konutlar igin
gelistirdigi teknolojik cozimlerle de ev sahiplerine ayn-
caliklar sunuyor.

Tek Bir Tus ile Yerinizden Kalkmadan

Dilediginiz Senaryoyu Hayata Gegirebilirsiniz...
Enerji yénetiminde global bir uzman olan Schneider
Electric, Unica KNX anahtar cézimleri sayesinde

Schneider Electric ile
Evin Kontroli
Parmaklarinizin
Ucunda

tek bir tus ile televizyondan, klima kontroline,
aydinlatmadan, bahce sulamaya kadar pek cok
kontrol sistemini ev sahiplerinin begenisine sunuyor.
Oda dizenini, dokunmatik ekran Uzerinden veya
internet Uzerinden ayarlayabilen ev sahipleri, iste-
dikleri aydinlik seviyesini ve ortam sicakhgini uzak-
tan kontrol edebiliyor. Ayarlanabilen perde kontrol-
leri, aydinlatma ve sicaklik ayarlarinin yani sira
hava kontrol sensérleri sayesinde bahce sulamasi
da otomatik olarak yapiliyor.

Kitap Istek Hattr

€ EMLAK
(£} KURSU

Te

OGRENIN...

Meslegin ilke ve amaglan
-Emlakgilikda ilgili terimler
-Sézlegme ve formlar
LMkemizde emlakilie
‘Pazariama

‘Personel ve kadrolasmea
Uriin hizmet yaklasimian
Reldam, halkla iliskiler
Tapu islemleri

Alecitli ve akitsiz islemler
Tapuda serh verme
Vergiler ve yasalar
Darnsmanlie

Ekspertiz vh.

A

BILGI VE BASVURU iCiN:

Merig Sok. Mo : 13 Unal i5 Mark. &.Kat
Sirinevler - Bohgelievler / Istanbul

Tel: +90 (212) 654 17 &0

Fax: 490 (212) 654 43 32

mail:bilgi@emlokkursy.com

MILLI EGITIM ONAYLI

EMLAK KURSU

EMLAKCILIK MESLEGINI
UZMAN HOCALARDAN

Mahmuthey Yolu Meric Sok. No: 13
[inal Is Mrk. Kat:6 Sirinevler -Istanbul

1654 32 54

www.emlakkursu.com
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Ana Gayrimenkul: Kanuni yén-
den bagimsiz bélim olmaya
hak kazanmis tasinmazlarin
olusturdugu ve Uzerinde kat
milkiyeti kurulmus bir gayri-
menkultn bitonidor.

Apostil: Apostil, bir belgenin
gercekliginin tasdik edilerek
baska bir tlkede yasal olarak
kullanilmasini saglayan bir
belge onay sistemidir. Apostil'in
kurallari 6 Ekim 1961 tarihli
Lahey Konvansiyonuyla tespit
edilmistir. Apostil kurallar yal-
nizca Lahey Konferansi'na Gye
veya taraf devletlerarasinda
gecerlidir. Bu belge onay siste-
miyle ilgili Gye veya taraf devlet
tarafindan saptanan yerel bir
merci, bakanlik, vb. bir kurulus,
belgenin gercek oldugunu
onaylayarak, baska bir Gye
veya taraf Glkede 6 Ekim 1961
tarihli Lahey Konvansiyonunda
belirlenen kurallar cercevesinde
kullanilmast icin yasal hale geti-
rir. Apostil tasdiki gerceklestiri-
len belge, Lahey Konferansinin
tom Uye ve taraf devletlerinde
gecerli bir belge olarak kabul
edilir. 5 Ekim 1961 tarihinde La
Haye sézlesmesine kahlan lke-
lerden birisi yetkili makami
tarafindan belgenin dizenlendi-
gi anlamina gelir. Vekaletname,
yetki belgesi ve diger belgeler
Uzerinde “Apostille (Convention
de La Haye du Octobre 1961)”
ibaresi varsa o yerdeki Turk

konsoloslugu tasdikine gerek
olmadan belge Tirkiye'de
gecerli kabul edilir.

Ayni haklar: Kisilerin esya ize-
rinde dogrudan dogruya haki-
miyetini saglayan ve bu nedenle
herkese karsi ileri srilebilen
haklardir. Ornek: Molkiyet
hakki.Mulkiyet basta olmak
Uzere maddi nesneler izerinde-
ki esya hukukunun konusunu
olusturan her tirli haktir. (&rn.
sahip olunan bir otomobil Gze-
rindeki mulkiyet hakki, alinan
borg karsihigi rehne verilen bir
micevher Uzerindeki rehin
hakki). Maddi olmayan mallar
Uzerindeki haklara ise fikri hak-
lar denmektedir.

Ayni haklar, sinirsiz ve sinirli olmak
izere iki ana baglik altinda incelen-
mektedir: Sinirsiz ayni hak, yalnizea
miilkiyet hakkinda s6z konusudur.
Sinirli ayni haklar ise, irtifak hakki,
rehin hakki ve taginmaz yiiki olmak
izere g gruba aynilir.

Ayni haklar tzerinde genel
gecerli belirli ilkeler mevcuttur:

Mutlaklik ilkesi:Ayni haklarin
herkes karsisinda ileri strilebil-
mesini ifade eder. Ornegin,
malik kendisine ait bir nesne
Uzerindeki mulkiyet hakkini her-
kes karsisinda iddia edebilir.

Bahse konu kiralama sézlesmesi
bir arsa icin yapilmis. Bu nedenle
kiralama, 6570 sayih
Gayrimenkul Kiralar Hakkinda
Kanun'a degil Borglar Kanunu'na
tabi olacaktir. Dolayisi ile 10 yilin
sonunda kiralayan tarafindan bir
talepte bulunulmazsa yapilmig
olan sézlesme siresiz hale gelir.
Bu nedenle de o sdzlesmenin
feshi icin taraflardan birinin tale-
bini beklemek gerekir. Ancak bazi
hallerde bos arsa Uzerine isyeri
yani bina yapmak sarti ile kirala-
nir. Bu halde artik bos arsaymig
gibi degil, catli bir yerin kiralan-
masi olarak degerlendirilir ve
sonu¢ olarak 6570 sayili Kanun'a
tabi olur. Sézlesmeniz 10 yilin
sonunda feshedilmezse birer yillik

sirelerle otomatik olarak wuzar.
Yapilmis olan kira sézlesmesinin
metnini  bu gézle incelemek
gerekmektedir. Arsanin Uzerine
yapilan binanin degerinin kiraciya
ddenmesi konusunda bir hikmin
varh@r ikinci ihtimali yani sézles-
menin birer yillik sirelerle uzama-
sint mUmkdn kiliyor. Sizin durumu-
nuz buna uygundur ama binanin
degerinin yizde 75’inin 6denmesi
size degil binayr yapan kiraciya
olacaktr.

Ankara'dan M.F. Soruyor: 10 yillik
evliyim, esim ve cocuklanimla bir
siredir ayn yagiyoruz. Esim amansiz
bir hastalikle da micadele ediyor.
Ayri yasamamiz veya birimizin
olimi halinde mal paylagimi nasil
olur?

Evliliklerin sona ermesinde mal
paylagimi kolay olabilecegi gibi
katmasik hale de gelebilir. Séyle
ki: Birincisi, eslerin edindigi mal-
varligi T Ocak 2002'den énce ise
herkes kendi malini alinin tek
sahibi olarak bosanabilir.  Ancak
1 Ocak 2002'den sonra edinilmis
mal varsa is bu noktada karmasik
hale gelebilir. Bu halde bosanma
talebi tarihinde her iki esin evlilik
birligi icinde ve 1 Ocak 2002'den

itibaren edindigi mallarin bir liste-

EMLAKCININ SAYFASI

Ulan
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si yapilir. Bu malla-
rin nakdi degerleri
belirlenir ve yeki-
ni alini.  Fazla
degerli olandan az
degerli  olan .
cikarihir, cikan
rakam aradaki farki .
gosterir. Bu fark ikiye bslonir ve
ctkan rakamin karsi tarafa &den-
mesine karar verilir. iste 1 Ocak
2002'den sonra edinilen mallarin
paylagiminda bu yol izlenmekte-
dir. Paylastirma yapilirken sahsi
esyalar, bagislar ve miras yolu ile
elde edilen mallar hesaba katil-
maz. Bu arada eslerden birinin
elde ettigi malin alimina &teki es
parasal katki yaptiysa bu katki da
hesaptan disulir. Tabii burada
yapilan katkinin ispati da ayri bir
inceleme ve degerlendirme konu-
su olarak ortaya cikar. Yeni siste-
min daha karmasik problemleri
de var ama umarm bunlarla kar-
silasmazsiniz. Ese nafaka baglan-
masina gelince ; maddi durumu
iyi olanin gecim sikintisina disene
nafaka &demesi gerekir, buna
mahkeme karar verir. Ancak
eslerden birinin calismiyor olmasi
nafaka isteme hakkini da veriyor,
iste bu noktaya ¢ok dikkat etmek
gerekmektedir.  Eslerden birinin
8lumiG halinde mal paylagimi
kalan es ile dlenin mirascilar ara-
sinda yapilr.

ABONE VE GAZETE iSTEK FORMU

EMLAK MUSAVIRLERIE

AVRASYA GAYRIMENSIL DANISMANLARI VE EMLAK MISAVIRLERI DERMEG] TARAFINDWN DESTEKLENMEKTEDIR

Yil:1 Sayi:5

EMLAK MUSAVIRLEREE ..........,

o Yayin Sahibi i
GELISIM AJANS REKLAM TANITIM HIZMETLERI Adina
Nuri OZELMACIKLI

Yayin Yénetmeni ve ile?i§im Koordinatérii
Hakan ERILKUN

Sorumlu Yazi igleri Midiri
Hakan KOKSAL

Adi Soyadi Telefon
Firma Ad Fax
Meslegi
Adres
E-Mail

Abonelik Sartlar

Abone olmak icin yukardaki bilgi formunu doldurdaktan sonra asagidaki banka hesap
numarasina 48 TL abonelik Gcretini havale ediniz.

Saygilarimizla

Abone formunu ve banka havale makbuzunu 212 503 90 48 nolu telefona faxlayiniz.
Adresinize gazetemiz her sayisi diizenli olarak génderilecektir.

Gorsel Tasarim
Gelisim AJANS 212 451 58 79

Hukuk Damgman:
Mustafa OZYIRMIDOKUZ

Abone ve Dagmim Midiri
Omer TOKOZ

YAYINA HAZIRLAYAN
Hiz Yayincilik & Matbaacilik

Reklam Koordinatért
Mustafa HIZARCIOGLU
mustafa@konuttrendy.com

Haber Koordinatéri
Yusut HIZARCIOGLU
yusuf@konuttrendy.com

; Bask:
Ihlas Gazetecilik AS.
Yenibosna/Istanbul

BANKA BILGILERI

Gelisim Ajans Adina

Is Bankasi Yenibosna Subesi Hesap No:1117 - 0480650
IBAN:TR 23 006 4000 0011 1170 48 0650

Yénetim Adresi
Cobancesme Mah. Mithatpasa Cad. No:31 Kat: D:2
YeniBosna Bahgelievler/ISTANBUL
Tel:0212 451 58 79 Fax:0212 503 90 48
e-mail:inffo@agdem.com web www.agdem.com

Cobancesme Mah. Mithatpasa Cad. No:31 Kat: D:2 YeniBosna Bahcelievler/ISTANBUL
Tel:0212 451 58 79 Fax:0212 503 90 48
e-mail:info@agdem.com web www.agdem.com

Makalelerin sorumlulugu yazarlarina aittir.

Reklamlarin sorumlulugu reklam veren firmalara aittir.
Yayinlanan haber ve makaleler kaynak gésterilerek kullanilabilir.

Basin yayin meslek ilkelerine uymaya séz vermistir.

Sektérel Sureli Yayindir

Basin Biltenleri iin;
info@konuttrendy.com
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sahibinden.com sahibinden.com’da
kullanmayan emlak alan-satan

Ayda 20 milyon farkh ziyaretcisi ile
dakikada 1 konutun satildigi veya kiralandigi
sahibinden.com’da online magaza agmak
cok kolay. Gelin sahibinden.com’a,
ayda 66 TL'den baslayan fiyatlarla
magazanizi acin, kazancimiza kazancg katin.

Detayl bilgi icin; 0216 571 19 19

“

“sahibinden.com |

—
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llan ve alisveriste ilk adres




